
  
 التخطيط الاسكان 

ة الاولى :  ةالمحاض   .الإسكان علم بمفاهيم تعريفية محاض 

 جبهعت الوثنى / كلٍت الهندست

 هندست العوبرةقسن 

 الورحلت الرابعت

2022 – 2023 

 محمد ببلً ههدي أ.م.د

 

 



 

ِىٛٔبد  ػٓ رطٛر الاطىبْ ػب١ٌّب,خ ٌّح ,ىبْرؼز٠ف الاطة: هفرداث الوحبضر

 .ٔظب١ٔخالاالاطىبْ ٚاٌحبعبد  اٌج١ئخ اٌظى١ٕخ, 

 

 

 

 الهدف:

زؼز٠ددف اٌطبٌددت ثبٌغٛأددت اٌزظدد١ّ١ّخ اْ اٌٙدد م ِددٓ ِددبخح اٌزلاطدد١ظ الاطددىبٟٔ ٘ددٛ ٌ

 ٚاٌزلاط١ط١خ ٌٍزغّؼبد اٌظى١ٕخ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هقدهت:

 

ٚاٌزٟ رٕشأ ِٓ ػ َ ِم رح   "١ّٓخ ٟ٘"أسِخ اٌظىئىٍخ خاِشٟ ش فحجالاطىبْ ػٍُ ٠

ل١ٍٍخ اٚ ِٓ ػ َ   خلاي فززح س١ِٕخ ُ لائِ ىٓطٛف١ز برٗ ثزعٌزحم١ك ئحز١باٌفزخ 

لظ١زح ٚاٌفززح اٌش١ِٕخ اٌىج١زح س١ِٕخ ث١ٓ الاطز اٌّزىٛٔخ فٟ فززاد  اٌزٕبطت 

 اٌظى١ٕخ. داٌّغّؼب اٌلاسِخ ٌزش١١  إٌّبسي اٚ

ِؼ١ٕخ ٚثشىً ثطٟء اٌزفبػً وّبً ٚٔٛػبً جحش فٟ ِشىٍخ بْ ٠٘ذا ِؼٕبٖ ئْ ػٍُ الاطىٚ

ٟ٘ ػ َ اِىب١ٔخ ِٛاوجخ اٌّزغ١١زاد اٌزٟ رح س فٟ اٌٙزَ اٌظىبٟٔ ٚفٟ حغُ الاطز 

 ٚاػ اخ٘ب )ا١ٌٙىً اٌ ٠ّٛغزافٟ ٌلاطز ٚاٌّمظٛخ ثٗ:

ً ِٓ خلاي اٌٛلاخاد ٚاٌٛف١بد اٚ رم َ اٌؼّز  اٌزغ١١ز ثبلاػّبر اٌزٟ رحظً ١ِٛ٠ب

ً ثطٟء اٌزفبػً ِغ اٌزغ١زاد اٌزٟ ٠ٚزطُ ٘ذا ا١ٌٙىً ٌىً خّ ض طٕٛاد(, ٚا٠ضب

ٌلاطز ٔظزاً ٌٍحبعخ اٌفؼ١ٍخ ٌزٛف١ز ِٛاخ رح س فٟ اٌّظزٜٛ الاعزّبػٟ ٚالالزظبخٞ 



ثٕبء ٚا٠ ٞ ػبٍِخ لاسِخ ٌزٕف١ذ ٘ذٖ اٌٛح اد اٌظى١ٕخ ٚاٌزٟ لا ٠ّىٓ رٛف١ز٘ب ثٕفض 

 اٌظزػخ اٌزٟ رزشىً ثٙب الاطز.

ثشىً  ٓىٍخ اٌظىشِ ًرٕف١ذ٠خ ٌحٚرلاط١ط١خ ١ّ١ّٚخ رظٍٛي ثا٠غبخ حش حجػٍُ ٠فٙٛ 

ػبَ ٌٍٚ خٛي اٌٛاطئخ ٚاٌؼٛائً اٌفم١زح ثشىً خبص, ٌذا ٠زطٍت ٚضغ خطظ ٚثزاِظ 

اٌّؼب١٠ز اطىب١ٔخ ٚط١بط١بد اطىب١ٔخ ٌٍزٕف١ذ ٚاٌز٠ًّٛ , ٠ٚزطٍت ذٌه رٛف١ز افضً 

ٟ اٌظىٕٟ اٌزظ١ّ١ّخ ٚاٌزلاط١طخ ػٍٝ وبفخ اٌّظز٠ٛبد ) ِظزٜٛ اٌظىٓ , ِظزٜٛ اٌح

 ٚاٌلا ِبد اٌزٟ رلاض ٘ذا اٌحٟ(, ث ءأ ِٓ اٌٛح ح اٌظى١ٕخ اٌٝ اٌّغّغ اٌظىٕٟ ٔفظٗ.

 

 

 ٚػبخح ٠زطٍت الاطىبْ عبٔج١ٓ:

 ٚاٌلاطظ ٚاٌجزاِظٌزظب١ُِ ٚااٌّؼب١٠ز  شًّرطظ )اٌلا ٓرظ١ّّٟ ٠زضّ عبٔت -1

 .(اٌظى١ٕخ 

لاظض ٌٙب خً فٟ اطٍٛة اٌز٠ًّٛ ٌّشبر٠غ الاطىبْ ِٚب ٠٠ ) ٞئلزظبخ عبٔت -2

ِٓ ِجبٌغ ضّٓ ِب رم ِٗ اٌ ٌٚخ ِٓ راطّبي ٌىً اٌّشبر٠غ اٌّلازٍفخ طٕبػ١خ ٚ 

سراػ١خ ٚطح١خ .... اٌخ , ٚاٌغبٔت الالزظبخٞ ٠ خً ف١ٗ الاطزضّبر اٌذٞ ٠ؼزجز 

ٔمطخ ِّٙخ اطبط١خ فٟ ِشبر٠غ الاطىبْ , فبٌٛح ح اٌظى١ٕخ رؼزجز راطّبي صبثذ 

 ٌٍّبٌه ٌٍٚ ٌٚخ(.

 

 

 عبلوٍب لوحت عي تطور السكي

الأظبْ ٠ظُّ ٠ٚجٕٟ ِٕشٌٗ ثٕفظٗ ِّب رٛف١زٖ اٌج١ئخ اٌّح١طخ ثٗ , صُ رطدٛر وبْ  بل ٠ّ

ِٓ ِظىٓ ِفزخ اٌؼبئٍخ اٌٝ ِجبٟٔ طى١ٕخ ػّٛخ٠خ ِزؼ خح الاطز, ٚ٘ٛ ػٍُ ل ٠ُ ع ا ث أ 

ثٗ فٟ اٌمزْ اٌزبطغ ػشز ٔز١غخ اٌزغ١١زاد فٟ اٌؼٍَٛ اٌّلازٍفخ ٚظٙٛر إٌظز٠بد ِضً 

ٓ ٌٍغبذث١ددخ ( , ٚاٌزطددٛر اٌفؼٍددٟ حظددً ِددغ اٌضددٛرح اٌظددٕبػ١خ ثظددجت ) ٔظز٠ددخ ١ٔددٛر

 اٌحبعخ اٌٝ ِشبر٠غ اطىب١ٔخ ٌٍؼّبي.

ٚرطددٛر الاطددىبْ ثبرغب٘ددبد ِزؼدد خح ِٕٙددب ِددب ٠زؼٍددك ثبٌج١ئددخ إٌّبخ١ددخ ِٕٚٙددب ِددب ٠زؼٍددك 

ثددبٌّٛاخ اٌجٕبئ١ددخ ِٕٚٙددب ِددب ٠زؼٍددك ثب١ٌٙىددً ٚاٌددٕظُ الأشددبئ١خ . ) ح١ددش ٠لازٍددف اٌّددأٜٚ 

ج١ئبد اٌّح١ٍخ , فّدضلا فدٟ إٌّدبطك اٌحدبرح ٠ىدْٛ اٌزٛعدٗ ٔحدٛ اٌد اخً فدٟ ثبخزلام اٌ

سلدددخ اٌضددد١مخ ٌغددزع اٌحّب٠دددخ ِددٓ اٌظدددزٚم اٌج١ئ١دددخ اٌٛحدد اد اٌظدددى١ٕخ ٚاػزّددبخ الا

اٌّح١طخ وبٌحزارح ... اٌدخ . اِدب فدٟ إٌّدبطك اٌزطجدخ ف١دزُ رفدغ اٌّدبٜٚ ػدٓ الارع 

حم١دك ر١دبراد ٘ٛائ١دخ , ٠ٚلازٍدف ٌّٕغ اٌزطٛثخ ٚا١ٌّبٖ اٌغٛف١دخ ِدٓ اٌٛطدٛي ا١ٌدٗ ٌٚز

 اٌّبٜٚ ثبخزلام ِٛاخ ٚرىٌٕٛٛع١ب اٌجٕبء(.

 



 

رطددٛر الاطددىبْ ثبرغب٘ددبد ِزؼدد خح ِٕٙددب ِددب ٠زؼٍددك ثبٌج١ئددخ ٚإٌّددب  ِٕٚٙددب ِددب ح١ددش    

 .٠زؼٍك ثب١ٌٙىً الأشبئٟ ِٚٛاخ اٌجٕبء

ِزٛعٙدخ ثبٌٕظجخ ٌلارغبٖ الاٚي ٕ٘بن اٌّجبٟٔ اٌظى١ٕخ اٌّزٛعٙدخ ٔحدٛ اٌلادبرط ٚاخدزٜ 

ٔحدٛ اٌد اخً , وّدب ٠ٛعد   اٌظدىٓ اٌّدزرجظ ِدغ الارع وّدب فدٟ إٌّدب  اٌحدبر اٌغدبم 

 ٚاٌّفظٛي ػٓ الارع وّب فٟ إٌّبطك اٌزطجخ

 ِٓ ح١ش ا١ٌٙىً الأشبئٟ ٠ٛع  اٌظىٓ اٌّزؼ خ اٌطٛاثك ٚاٌظىٓ ذٚ طبثك اٚ طبثم١ٓ 

 . اٌجشز٠خ اٌلاظبئض اُ٘ ِٓ ِغّٛػبد ضّٓ ٚاٌؼ١ش الأظبٟٔ اٌّغزّغ ٠ؼ 

 ّ٘ب: ٕٓف١طبع الاطىبْ ئٌٝ ط٠ظٕف لٚ

(: ٚاٌدذٞ ٠زؼبِدً ِدغ حبعدخ اٌظدىبْ ٌٍٛحد اد  Micro scaleاٌّم١بص اٌظدغ١ز ) -1

اٌظى١ٕخ ٌٍٚلا ِبد ٚ٘دذا ٠ظدّٝ اٌطٍدت ٚػلالزدٗ ِدغ ِدب ٠دٛفز ِدٓ ٚحد اد طدى١ٕخ 

ٚخدد ِبد ٚ٘ددذا ٠ظددّٝ اٌؼددزع. )خخددً الاطددزح ٚالاطددؼبر اٌّٛعددٛخح ِٚددب ٠ّىددٓ 

رلاظ١ظٗ ِٓ ِجٍغ ٌزٛف١ز ٘دذا اٌغبٔدت ٚرٕدٛع ٚحغدُ اٌٛحد اد اٌظدى١ٕخ ٚطج١ؼدخ 

 اٌلا ِبد(.

(: ٠ددزُ اٌزؼبِددً ف١ددٗ ػٍددٝ ِظددزٜٛ اٌ ٌٚددخ ٌٚدد١ض Macro scaleٌىج١ددز )اٌّم١ددبص ا -2

 الافزاخ, فٙٛ إٌبرظ الاعّبٌٟ ٚرؤٚص الاِٛاي اٌّلاظظخ ٌمطبع اٌظىٓ.

  

 تعرٌف الاسكبى:

٘دددٛ ِٕظِٛدددخ ِزىبٍِدددخ رزىدددْٛ ِدددٓ اٌٛحددد ح اٌظدددى١ٕخ ٚاٌلاددد ِبد الاعزّبػ١دددخ ٚاٌف١ٕدددخ 

اٌٛحدد اد اٌظدددى١ٕخ اٚ اٌّجدددبٟٔ ٚػددبخح ٠شدددًّ ٚالارع ٚاٌج١ئددخ اٌظدددى١ٕخ ثشددىً ػدددبَ, 

اٌظى١ٕخ ٚاٌفضبءاد اٌّفزٛحخ ٚاٌطزق ٚاٌلا ِبد اٌف١ٕخ ٚالاعزّبػ١خ )اٌج١ئخ اٌظى١ٕخ(, 

ٚ٘ذا ٠ؼٕٟ ٚعٛخ رزاثظ ثد١ٓ ِفدزخاد الاطدىبْ اٞ اْ اٞ خٍدً فدٟ رٕف١دذ عدشء ٠دإخٞ 

 اٌٝ خًٍ فٟ إٌظبَ وىً.

ِؼدد١ٓ ٌلا ِددخ ٠ّٚىددٓ رؼز٠فددٗ ثبٔددٗ ِغّٛػددخ خدد ِبد ٚرظدد١ٙلاد فددٟ ِٛلددغ ػّزأددٟ 

ِغّٛػخ ِؼ١ٕخ ِٓ اٌظىبْ.)٘ذا ٠ؼٕٟ اْ ٘ذٖ اٌّغّٛػخ ٠غت اْ رٛفز ٌٙب ٔٛع ِؼ١ٓ 

ِٓ اٌلا ِبد ٌلا ِزٙب  فمظ , ٘ذا ٠ؼٕٟ ٚعٛخ ِؼب١٠ز ِؼ١ٕخ ِدٓ اٌلاد ِبد ثبٌؼلالدخ ِدغ 

 ػ خ إٌبص اٌّلا ١ِٚٓ.

  :الاسكبى أذى

ِدٓ الارع ػٍُ ٠جحدش فدٟ ِشدىٍخ اٌظدىٓ , ٠ؼدزم ثبٔدٗ ِٕظِٛدخ ِزىبٍِدخ رزىدْٛ ٘ٛ 

 .ٚاٌٛح ح اٌظى١ٕخ اٚ اٌّجبٟٔ اٌظى١ٕخ ٚخ ِبد اٌجٕٝ اٌزحز١خ الاعزّبػ١خ ٚاٌف١ٕخ

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تعرٌف البٍئت السكنٍت:

اضبفخ اٌٝ  ٚرشًّ اٌٛح ح اٌظى١ٕخ اٌزٟ ٟ٘ اٌّظىٓ اٚ ِغّٛػخ ِٓ اٌٛح اد اٌظى١ٕخ

اٌزشغ١ز ٚاٌفضبءاد اٌّفزٛحخ ٚاٌطدزق ٚاٌلاد ِبد الاعزّبػ١دخ ) ِدب ٠حزبعدٗ اٌظدبوٓ 

ِدٓ ِجددبٟٔ رؼ١ّ١ٍدخ ٚطددح١خ ٚرظدد٠ٛم١خ ٚخ ١ِدخ( ٚخدد ِبد اٌجٕدٝ اٌزحز١ددخ اٚ اٌلادد ِبد 

 اٌف١ٕخ ) ِب ٠زُ رٛف١زٖ ِٓ خ ِبد اٌّبء ٚاٌىٙزثبء ٚاٌٙبرف ٚاٌّغبرٞ(.

 

 

 هعنى السكي:

 لإطىبْ:ٚا ٓاٌّظى ٓاٌفزق ث١

اٌّظدىٓ ٠ؼٕددٟ فضددبء طدىٕٟ ِلاظددض ٌٍفددزخ اٚ اٌؼبئٍدخ ٚ ث١ّٕددب الاطددىبْ ِحبٌٚددخ  -1

 ٌلاٍك ث١ئخ طى١ٕخ ٌٍّغزّغ.

ثبٌحبعخ ٌٍّأٜٚ ٚاٌلاظٛط١خ اْ اٌّؼبٟٔ اٌّٛعٛخح فٟ رظ١ُّ اٌّظىٓ ٚاٌّزّضٍخ  -2

ٚالاحزٛاء ٚالأفزبػ ٔحٛ اٌ اخً رلازٍف ػٓ اٌّؼبٟٔ اٌزٟ رظٙز فٟ ِغّغ طدىٕٟ 

 وج١ز.

ٓ ٠ّىٓ ٌٍّؼّبرٞ خٍك اشدىبي وض١دزح ِٚزٕٛػدخ رظٙدز ِدٓ خدلاي لبث١ٍدخ فٟ اٌّظى -3

اٌزظب١ُِ اٌّؼّبر٠خ, ث١ّٕب فٟ الاطىبْ ػٍٝ اٌّظُّ ا٠غبخ حٍٛي ٌٍج١ئخ اٌحضدز٠خ 

 وىً ِٓ ح١ش ػلالخ اٌىزٍخ ِغ اٌفضبء ٚرٛف١ز اٌلا ِبد اٌّطٍٛثخ.

ِددٓ  اٌلادد ِبد اٌزددٟ رددٛفز فددٟ اٌّظددىٓ رىددْٛ ِحدد ٚخح ثّددب ٠حزبعددٗ اٌظددبوٓ ١ِٛ٠ددب -4

خ ِبد ِبء ٚوٙزثبء , ث١ّٕب فٟ الاطىبْ رزطٍت اٌؼ١ٍّخ و١ف١خ رٛف١ز ٘ذٖ اٌلا ِبد 



ثبلاضددبفخ اٌددٝ اٌلادد ِبد اٌظددح١خ ٌٍّغّددغ وىددً ٚرثطٙددب ِددغ ثؼضددٙب فددٟ ِٛالددغ 

 رئ١ظ١خ ِغ رٛف١ز اٌلا ِبد الاعزّبػ١خ اٌلاسِخ ٌٙب.

  

 

 ِب٘ٛ اٌّظىٓ :

 ثؼدد  ا١ّ٘زددٗ رظٍظددً ٠ٚددأرٟ الأظددبْ  ٌح١ددبح الاطبطدد١خ اٌّظددزٍشِبد ِددٓ اٌظددىٓ ٠ٚؼدد  

 اٌفؼب١ٌبد عٛأت اُ٘ ف١ٗ رزُ اٌذٞ اٌّىبْ رٛفز اٌظى١ٕخ اٌٛح ح اْ اذ ٚاٌٍّجض  اٌطؼبَ

 .ٚالاطزٞ اٌفزخٞ اٌظؼ١ ٠ٓ ػٍٝ الأظب١ٔخ

 ِدٓ ٔبرغدخ ِزوجخ طفخ ذا ثىٛٔٗ ٠ز١ّش اٌحضز٠خ ٌٍز١ّٕخ اطبط١ب ِىٛٔب الاطىبْ ٠ؼ  اذ

 الأظددب١ٔخ اٌظدد١طزح ثبرغدبٖ ٚط١بطدد١خ رم١ٕدخ ػّزا١ٔددخ  الزظدبخ٠خ  اعزّبػ١ددخ  اػزجدبراد

 .اٌج١ئخ ػٍٝ

 

 

 

 

 

 

 

 

 اٌّظىٓ :

٘ٛ الأزّبء اٌدٝ ِىدبْ ِؼد١ٓ ضدّٓ ث١ئدخ ِحد خٖ ٠زٛاعد  ف١ٙدب الأظدبْ ٚ٘دٛ عدشء ِدٓ 

 .طٍٛن اٌىبئٓ اٌحٟ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

رى١دف ٌذٌه ٠ّىدٓ رؼز٠دف اٌّظدىٓ : ػٍدٝ أدٗ ِجٕدٝ ٠زى١دف ٚرفبطد١ٍٗ ٚرلاط١طدٗ ِدغ 

 .الأظبْ فٟ اٌج١ئبد اٌّلازٍفخ ٠ٚزطٛر ِغ اٌزطٛر اٌحضبرٞ ٌٍشِبْ ٚاٌّىبْ

 

 

 

 

 

 ٠ٚغت اٌزفز٠ك ث١ٓ اٌّظىٓ ٚث١ٓ اٌّبٜٚ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اذ اْ اٌّبٜٚ ٘ٛ : اٌّىبْ اٌذٞ ٠ضدُ الاشدلابص ٌٚىدٓ لا٠دٛفز ِزطٍجدبرُٙ اٌزظد١ّ١ّخ 

 إٌب١ِخ .ٚاٌضمبف١خ ٚالاعزّبػ١خ ٚ٘ٛ الاوضز أزشبرا فٟ اٌ ٚي 
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 , خصبئص اٌٛؽذح اٌغى١ٕخ ,خصٛص١خ اٌّغىٓ ,عبِخ  س٠ؿبرعة: هفرداث الوحبضر

 .اٌغى١ٕخؽغُ اٌٛؽذح 

 

 

 :وقدهتال

ٚعّش٘ب ٚٔٛعٙب رخزٍؿ ٚؽذاد اٌغىٓ ٌلاعشح ِٓ ؽ١ش ٍِى١زٙب ٚؽغّٙب ِٚغبؽزٙب 

 ؽً دٚسح ؽ١بح الاعشح ٚرٌه ثغجت الاخزلاؾ ٚاٌزؽ١ش اٌغىٕٟشاِٚٛلعٙب ثبخزلاؾ ِ

 .اٌّغزّش ٌّزطٍجبرٙب

عشح ؤى١ٕخ ِٟ ٚؽذاد عـخ ِب ث١ٓ اٌغىٓ فؽً ؽ١برٙب اٌّخزٍشاخلاي ِ حٚرٕزمً الأعش

 ؽ١شحزٌه الأزمبي ِب ث١ٓ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌصى١ٕخ ٍِّٛوخ ٚوٟ ٚؽذاد عـاٚ 

 .شدح ٚ٘ىزاف١شح ِٚب ث١ٓ شمخ عى١ٕخ اٚ داس ِٕٚاٌىج

ت لاثذ ٕٙب إٌّبعىغشح ٌّاخز١بس الاع ٗبعاع ٝرُ عٍ ٍٞٛة اٌزخ الاعـٌٚؽشض ِعش

 ثبٌٛؽذح اٌغى١ٕخ ِٚٓ كزٙب ٚاٌزٟ رزعٍاعساٌزٟ ٠غت د بئصخ اٌخصـٌٕب ِٓ ِعش

 ؽ١برٙب. ِشاؽًِع دٚسح ؽ١بح الاعشح خلاي  بئصخ علالخ ٘زٖ اٌخصـصُ ِعش

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 تعبرٌف عبهت:

 

٠خوزص ثبلاشوخبو ٚاؽصوبئُٙ ٚاٌّعٍِٛوبد اٌّزوٛـشح ٘وٛ عٍوُ : علن السكابى -

 .عُٕٙ

: ٘ٛ اٌّم١بط ١ٌٚظ اٌم١بط ٠ٚعزجش ٔٛعٟ ١ٌٚظ وّٟ ؽ١وش أوٗ ٠غوت  الوعٍبر -
اْ ٠ىووْٛ ِزؽ١ووش ِٚزووذاخً ارا رووذخً ثووٗ عووذح عٛاِووً ِضووً اٌعبِووً اٌغ١بعووٟ 

 .ٚاٌذ٠ٕٟ ٚالاعزّبعٟ ٚاٌضمبـٟ ٚالالزصبدٞ
 

ٟ٘ ِم١بط د٠ّؽشاـٟ ٠غوزخذَ ٌم١وبط ِعوذي رٛاعوذ اٌغوىبْ :  الاثبفت السابًٍت -
 ٌٍّذْ ٚاٞ ِىبْ ِأ٘ٛي ثبٌغىبْ ثعلالخ : ٚرغزخذَـٟ ِٕطمخ ِب ، 

 ..  اٌّغبؽخ اٌى١ٍخ ٌزٍه إٌّطمخ \اٌىضبـخ اٌغىب١ٔخ = عذد اٌغىبْ ـٟ ِٕطمخ ِب 

 ..ٚرّضً وضبـخ الاث١ٕخ اٌغى١ٕخ . ٠ٚعجش عٕٙب ثـ   الاثبفت الاسابًٍت -

 ) عذد الاث١ٕخ / ٚؽذح ِغبؽخ (                 

ٌغىٓ , ٠عوشؾ ثبٔوٗ ِٕمِٛوخ ِزىبٍِوخ رزىوْٛ : عٍُ ٠جؾش ـٟ ِشىٍخ ا الاسابى -

ِوووٓ الاسض ٚاٌٛؽوووذح اٌغوووى١ٕخ اٚ اٌّجوووبٟٔ اٌغوووى١ٕخ ٚخوووذِبد اٌجٕوووٝ اٌزؾز١وووخ 
 الاعزّبع١خ ٚاٌف١ٕخ.

 : خصوصٍت الوساي

ٕ٘بٌوووه اسثعوووخ صووو١ػ ٌٍغوووىٓ ؽغوووت اٌخصٛصووو١خ اٌّزوووٛـشح ٚاٌشوووعٛس ثبٌفعوووب  ِوووٓ 

 اٌغى١ٕخ.اٌّغزٜٛ اٌعبَ اٌٝ ِغزٜٛ اٌفعب  اٌخبو ـٟ اٌٛؽذح 

: ٚرّضوً اٌّغوزٛغٕخ اٌجشوش٠خ اٌزوٟ ٠غوذ  The Settlementاٌصو١ؽخ الاٌٚوٝ   .1

ا ا١ٌٙووب ِٕووز ٚلادرووٗ  ٚاٌزووٟ وبٔووذ ٔز١غووخ خجووشح ٚرغووبسة الأغووبْ ٔفغووٗ ِٕز١ّووب

 اعلاـٗ.

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 The: اٚ ِب ٠غوّٝ اٌغوىٓ اٌغّوبعٟ  The Urban Spaceاٌص١ؽخ اٌضب١ٔخ   .2

Collective Space   ـوٟ ٔغو١ظ ِشوزشن ٠عطووٟ  دٚاٌوزٞ ٠ٍزموٟ ـ١وٗ الاـووشا

شخبو ِخزٍف١ٓ ِّوب ٠زو١ؼ ٌلاـشو الاوزشبؾ ٚاٌزعبسؾ ٠ٚؾًّ ل١ّب ِخزٍفخ 

 اِىب١ٔخ اٌزٛاصً ـ١ّب ث١ُٕٙ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

: اٌّجبٟٔ اٌعبِوخ ٚاٌّشوزشوخ ثو١ٓ الاـوشاد Public Buildingsاٌص١ؽخ اٌضبٌضخ  .3

ٚاٌزٛاصً ث١ٓ اٌفشد ٚاٌغّبعخ ٚاْ ٘وزا ٟٚ٘ رٛـش ـشو اٌّشبسوخ ٚالارفبق 

اٌوووّٕػ ِوووٓ اٌغوووىٓ اٌغّوووبعٟ ٠وووٛـش ٔٛعوووب ِوووٓ الا٘زّبِوووبد اٌمووو١ُ ٚالا٘وووذاؾ 

 اٌّشزشوخ ٚاٌزٟ ٠عًّ اٌّجٕٝ عٍٝ رع١ّمٙب ـٟ ٔفٛط عبو١ٕٗ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

: ٠ّٚضً اٌّغوزٜٛ الاخ١وش ِوٓ اٌخصٛصو١خ ار  The Houseاٌص١ؽخ اٌشاثعخ  .4

ثبٌفشد ٚرىْٛ ـىوشح الأزّوب  ثوبعٍٝ ِغوز٠ٛبرٙب ٠ٚعجوش اٌغىٓ اٌخبو أٗ ٠ّضً 

 اٌغىٓ عٓ ٠ٛ٘خ اٌفشد ٚؽ١برٗ ثّعضي عٓ الاخش٠ٓ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ٚثزٌه ٔغذ اْ ـىشح اٌّغىٓ لارزؾمك الا ثٛعٛد عب١ٍِٓ اعبع١ٓ ّ٘ب اٌّغىٓ ٚعبو١ٕٗ 

 . (اٌج١ئخ ٚاٌفشد  )

اٌغى١ٕخ ثّب رزعّٕٗ ـّٓ خلاي اٌّغىٓ ٠ىْٛ اٌزفبعً الاعزّبعٟ ظّٓ اغبس اٌج١ئخ 

 ِْ ِٚشاـك ٚخذِبد ٚشٛاسع ٚعبؽبد ٚؽذائك ٚاعٛاق ٚاِبوٓ  اٚ ـعب اد ِٓ ِجب

اعزّبع١خ رفبع١ٍخ ـفٟ داخً اٌج١ئخ  .. اٌخ. ِٚب ٠ّىٓ اْ رٛـشٖ ِٓ علالبدـ١ٙ١خرش

٠ّٕٚٛ اٌشعٛس  اٌغى١ٕخ ٠ٕشأ الاغفبي ٚرزىْٛ اٌصذالبد ٚرضٛس اٌخلاـبد ٚاٌصشاعبد

رّٕٛ ع١ّع الاعشاض اٌّشظ١خ وبٌمٍك ٚاٌعضٌخ ٚالأطٛا  اٌٝ ثبلأزّب .. ٚوزٌه 

ٚاٌعذٚاْ ٚالاعشاَ ٌزٌه وبْ رٛـ١ش اٌّغىٓ اٌصؾٟ اٌّلائُ ٚاٌّؾ١ػ  الأؾشاؾ

ٚاٌّعب١٠ش ٚاٌزمب١ٌذ الاعزّبع١خ ِٓ الاِٛس  اٌغىٕٟ اٌّذسٚط اٌزٞ ٠شاعٟ اٌعبداد

 .اٌّّٙخ ٚاٌٛاعت رٛـش٘ب

 رخذَ الاؼشاض ِٓ ِعمذح ِغّٛعخ ٌزى٠ٛٓ خٍمذ ِؤعغخ اٌّغىٓ ٠عزجش ٚثزٌه

 ٠ٕزّٟ اٌزٟ ثبٌؾعبسٖ وض١شا ٠زبصشاْ ٚرٕم١ّٗ ٚشىٍٗ ؽعبس٠خ ظب٘شح ٚثٕب ٖ عبو١ٕٙب

 ١ٌظ أٞ اٌّبٜٚ ـىشح ٠زغبٚص ثٙزا ٚ٘ٛ ، اٌّصؽشح اٌعّشا١ٔخ اٌج١ئخ ثٛصفٗ ا١ٌٙب

 ؼشظخ ٠ٚىْٛ ( Passive Function ) ٌٍّغىٓ اٌفعبٌٗ اٌٛظ١فخ ٘ٛ اٌغىٓ ِغشد

 ٚخٍك إٌٛاؽٟ وبـخ ِٓ ٌلاـشاد اـعً ِٛائّٗ راد ث١ئخ خٍك ٘ٛ اٌفعبي الا٠غبثٟ

 اعزّبع١خ ٚؽذٖ

 (.  A social Unit of Space)   ٌٍفعب 

 ِٚغبؽبرٙب اٌعّشا١ٔخ ـشاؼبرٙب اعزغبثخ ثّغزٜٛ ٔغبؽٙب ِذٜ ٠مبط اٌغى١ٕخ ٚالاؽ١ب 

 ثبٌشاؽخ اٌشعٛس ِٕٚؾُٙ ٚاؽزٛائٙب، اٌغّبع١خ اٌؾٟ عىبْ لأٔشطخ اٌّفزٛؽخ



 ـشاؼبد رعُذ   ٚاٌؾذائك ٚاٌغبؽبد، اٌّشبح، ِّٚشاد ـبٌشٛاسع، ٚالأِبْ؛ ٚاٌطّأ١ٕٔخ

 ث١ُٕٙ، ٌٍمب اد ِٕبعجخ أسظ١خ ٚرشىً اٌؾٟ، عىبْ ٌىً ِٚشزشوخ ِفزٛؽخ عبِخ

 .ٌٍصؽبس إِٓخ أعٛا  ـٟ ٌٍعت أِبوٓ ٚرٛاـش ٌٍىجبس، اٌغّبع١خ الأٔشطخ ِٚضاٌٚخ

ا  اٌفشاغ وبْ ٚوٍّب ا  وبْ اٌغىبْ لجًَِ ِٓ ِغزخذِب  ـٟ عزة   ٚعٕصشَ  ِٚلائّبا  ؽ٠ٛ١ب

 خبو ثشىً اٌعشث١خ اٌذٚي ـٟ اٌّغىٓ اْ ٔغذ عبِخ ٚثصٛسح .اٌغىٕٟ اٌّغزّع

 عٍٝ ظٚاٌؾفب اٌٛظ١ف١خ ٌٍؾبعبد رٍج١زٗ ٔبؽ١خ ِٓ ٚاـعً اعًّ عبَ ثشىً ٚالاعلا١ِخ

 . اٌجٕبئٟ ٔمبِخ ـٟ اٌذ٠ٓ ِفَٙٛ ٠عىظ أٗ ارا اٌخصٛص١خ

 ٌٍٚغٛ  Open space اٌّفزٛػ اٌفعب  ٔمبَ ٚـك ٠عًّ ؼبٌجب ـٙٛ الاٚسث١خ اٌذٚي اِب

 ٚالالزصبدٞ الاعزّبعٟ اٌّغزٜٛ ِغز٠ٛبد صلاس ٚعٍٝ الاعزذاِخ ِفَٙٛ اٌٝ

 .ٚاٌج١ئٟ

 

 تعرٌف الوحدة الساٌٍت 

 ٍوخئاٌعب عب١ٌبدـ ٠ٞؾٛٞ اٌز اٌّىبْ اٚ عاٌّٛظ ٗثبٔ) اٌّغىٓ (  د٠ٓ عْٛ عشؾ ٌمذ

 ثؽط ٍخئاٌعب اععب  لجً ِٓ عاٌّٛظ ٌٙزا ٚاٌٛلا  اٌؾت ثٛعٛد خٍفٚاٌّخز اٌّزىشسح

 . ّٛلعاٌ عٓ إٌمش

 ٚ٘وٛ خ،فوٚاٌّخزٍ ا١ِٛ١ٌوخ عب١ٌبرٙوبثف الاعوشح ـ١وٗ رموَٛ ٞاٌوز اٌّىوبْ ٘وٛ ىٓبٌّغوـ ارْ

 ٚثّشٚس .ش٘بٜ ؼ١اخش ؽبعبدٌٝ ٚا ظٚاٌٍّج وًأٌٍّ وؾبعزٙب شحلأعٌ ١خأعبع ؽبعخ

 الأعشح ئْـ ٌزٌه ى١ٕخاٌغ ٚؽذرُٙ ٚث١ٓ الاعشح ث١ٓ ٚٚص١مخ ؽ١ّّخ علالخ رزىْٛ اٌضِٓ

 إؽز١بعبرٙب ّخئِلا ثٙب اٌخبصخ ى١ٕخاٌغ ٛؽذحٌا ععً ِٓ رغزط١ع ِب ثمذس رعًّ

 لوذس ٌٙوب اٌلاصِوخ ٚاٌزصو١ٍؾبد اٌزعوذ٠لاد عوشا ا ساشثبعوزّ رؾوبٚي ؽ١وش اٌّغوزّشح

 .اعزطبعزٙب

 

 الساٌٍت الوحدة خصبئص

 لأ١ّ٘خ ٚرٌه ثٙب خبصخ عى١ٕخ ٚؽذح اِزلان ٝإٌ رى٠ٕٛٙب ثذا٠خ ِٕز الأعشح ٝرغع

 .لأعشحٌ ٜالأخش الاؽز١بعبد وجم١خ ٗٚظشٚسر اٌغىٓ

 McCarthy ِىبسصٟ قرطش ٚلذ ٍِٚى١زٙب ى١ٕخاٌغ اٌٛؽذح ٔٛع١خ ث١ٓ علالخ ٕٚ٘بن

 ِغبوٓ ٟ٘ Single-family house شدحٕفاٌّ اٌّغبوٓ ِعمُ إْ ٚعذ ؽ١ش ٌزٌه

 Multiple Dwellings اٌغىٓ اٌّزعذدح اٌّغبوٓ أٚ اٌغى١ٕخ كاٌشم ِٚعمُ ٍِّٛوخ

 .عشحؤِ ِغبوٓ ٟ٘

 اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح ٍِى١خ ث١ٓ ِٚب اٌغى١ٕخ اٌؾشوخ اٚ الأزمبي ث١ٓ اسرجبغ ٕ٘بن اْ وّب

 اٌٍّى١بد الزصبد ٟـ ٚؽشوخ أزمبلاا  الً ٠صجؾْٛ  )اٌّبٌى١ٓ( اٌذٚس ٟؼٍشب اْ ؽ١ش

 .اٌم١ّخ اٌّزعخّخ

 



  Size of Housing Unitحجن الوحدة الساٌٍت  

 ،ؼشـخ اٌغٍٛط(  اٌذاخ١ٍخ عب ادفٌٍ اٌّغبؽخ اٚ اٌغعخ اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح ثؾغُ ٠مصذ

 .ؼ١ش٘بٚ طاٚاٌىش وبٌؾذ٠مخ زٛؽخفاٌّ عب ادفٚاٌ شاـك الاخشٜ( اٌّ إٌَٛ، ؾؼش

 ٌٍٛؽذح اخز١بس٘ب عٕذ ٌلاعشح اٌّّٙخ داششؤاٌّ ِٓ ى١ٕخاٌغ اٌٛؽذح ؽغُ ٠عزجش

 اٌٛؽذح ؽغُ ِع ِجبششح ثعلالخ الاعشح ؽغُ ٠شرجػ ؽ١ش ...ٌٙب إٌّبعجخ اٌغى١ٕخ

 .ٚاوجش اٚعع عب ادـ ٝعٍ اٌطٍت ٠ضداد الاعشح ؽغُ ٠ضداد ىٍّبـ اٌغى١ٕخ

 ٠ىْٛ لذ عًـا عىٕٟ عب فٌ ؽبعزٙب اٚ ىٕٟاٌغ لاػ اٌفعب اص ٟـ حالاعش جخسؼ اْ

 لاخز١بس الاعشح سشال اْ ..عذ٠ذح عى١ٕخ ؽذحٝ ٚاٌ الاعشح لأزمبي شئ١ظاٌ اٌغجت

 عى١ٕخ شمخ اٚ single-family houses دحفشِ عى١ٕخ ٚؽذح ث١ٓ ِب عىٕٙب

Apartment زٙبفٚوٍ اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح ؽغُ صرخ عٛاًِ ٝعٍ ِٕٗ لغُ ٟـ ٠عزّذ. 

 

   Type of Housing Unitًوع الوحدة الساٌٍت 

 ثصٛسح ٌٚىٕٙب ٢خش ِغزّع ِٚٓ شٜلأخ ِٕطمخ ِٓ اٌغى١ٕخ اٌٛؽذاد أٔٛاع رخزٍؿ

 :اٌغى١ٕخ اٌٛؽذاد ِٓ ِغّٛعز١ٓ ٝاٌ رصٕؿ عبِخ

 ًّٚرش Single family dwelling شدحٕفاٌّ ى١ٕخاٌغ اٌذاس ٟ٘: ٝالاٌٚ اٌّغّٛعخ

 ِع ٚاؽذ عبٔت ِٓ اٌّزصٍخ ٚاٌذٚس Detached ثععش٘ب عٓ صٍخفإٌّ اٌذٚس

 ِغىٓ

 Terrace ٟٚ٘ اٌجعط ثععٙب ِع اٌّزلاصمخ اٌذٚس اٚ Semidetached آخش

Houses ٚا Row Houses ، اٌّزعذد اٌغىٓ ًـزشّ ٜالاخش اٌّغّٛعخ اِب 

 ًائاٌعٛ

 Multi family dwelling  ٟ٘ٚ ًّٚاٌفٕبدق اٌغى١ٕخ كاٌشم ِزعذدح ّبساداٌع رش 

 ٚؼ١ش٘ب . ...اٌطٍجخ ِٚغبوٓ

 شبسع ِضً ثؽذاد ِذ٠ٕخ ِشوض ٟـ اٌٛالعخ ١ٕخىاٌغ اٌٛؽذاد ِعمُ أْ ٔلاؽع ِضلاا 

 ِذ٠ٕخ ِضً ٜالاخش اٌشعج١خ كإٌّبغ ٚوزٌه ٚاٌشٛاوخ عّش ١خاٌش ِٕٚطمخ اٌغّٙٛس٠خ

 Row اٌّزلاصمخ اٌغى١ٕخ اٌٛؽذاد ِٓ ٔٛع ٟ٘ ٚاٌشعٍخ ٚاٌٛشبػ ٚاٌؾش٠خ اٌصذس

Houses . 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 اٚ ث١ذ وبٔذ ٛا ع ( Row Houses ) ٔٛع ِٓ ى١ٕخاٌغ اٌٛؽذاد اْ اٌّعشٚؾ ِٓ

 الأٛاع ِٓ ١ش٘بؼ عٓ ىب١ٔخاٌغ خـاٌىضب ٟـ عب١ٌخ ِعذلاد راد رعزجش ى١ٕخع كمش

 .ٜالأخش

 ٞٚالالزصبد الاعزّبعٟ اٌٛظع بخشٜث اٚ ثصٛسح ى١ٕخاٌغ اٌٛؽذح ٔٛع١خ ظرعى

 ُِٙ عبًِ رعزجش اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح ٔٛع١خ إْ Stegman ٠ٜش ؽ١ش ٌلاعشح، ٟـٚاٌضمب

 .خٍفاٌّخز اٌذخٛي ِغب١ِع رٛص٠ع ع١ٍّخ ٟـ

 

   Social الاعزّبع١خ اٌّغب١ِع ث١ٓ ِزذاخٍخ علالخ ٕ٘بن Needham ٚعذ ٚلذ

Grouping  ٓاٌغى١ٕخ اٌٛؽذاد ِغب١ِع ٚث١ Housing Grouping .. ؽ١ش 

 ثٛعٛد

 ٚٚظع ع،رفِش دخً( ِضلاا  ِع١ٕخ اعزّبع١خ بئصخص راد الاعش ِٓ ِغّٛعخ

 دصفبِٛا راد عى١ٕخ ِغّعبد ٟـ رغىٓ الاعش ٘زٖ ْـب  )١عـس اعزّبعٟ

 بئصٚخص

 ٌٍٛؽذح ع١ذ ١٘ٚىً عب١ٌخ، بيؽاش ٍِٚى١خ ى١ٕخ،اٌغ اٌٛؽذح وجش(  ِضً ِع١ٕخ ى١ٕخع

 ِٓ وً ٟـ اٌغى١ٕخ ٚاٌٛؽذاد الاعش ِٓ الأٛاع ٘زٖ ِضً ٚعٛد ٔلاؽع   ...) اٌغى١ٕخ

 .ٍغط١ٓـ ٚشبسع ٚاٌٛص٠ش٠خ إٌّصٛس كِٕبغ

 

 

 

 

 

 

 

 

  Location of Housing Unitهوقع الوحدة الساٌٍت  

 الأعشح رخزبس ٚعٕذِب Urban system ٞاٌؾعش إٌمبَ ِٓ عض اا  شحالأع ىًرش

ا  ٟٙـ ىٕٙبع ِٛلع  ٕٚ٘بن ..إٌمبَ ٘زا ٟـ اٌعلالبد ِٓ ِغّٛعخ عٗ ِ زخزبسع ا٠عب

   اٌعًّ ٌشؽٍخ ٟ٘ شحٌلاع الاوجش الا١ّ٘خ رىْٛ ٚلذ اٌعلالبد ٘زٖ لا١ّ٘خ رذسط

Journey to work  جخثبٌٕغ ٚوزٌه ـشاد٘با ث١ٓ عب١ٍِٓ ٛٞرؾ اٌزٟ شحلأعٌ جخثبٌٕغ 

ا  عشحلأٌ ِّٙخ رعزجش اٌّذسعخ ٝاٌ ٚاٌز٘بة قاٌزغٛ ٌشؽٍخ  .عذ٠ذح ؽبلاد ٟـ ا٠عب



 

 ٔمبِٙوب ِوع عوشحلأٌ الاسرجبغوبد ِوٓ ِغّٛعوخ ٕ٘وبن اْ Coline ووٌٛٓ اٚظوؼ ٚلذ

 :ٕ٘ب اٌّغٍّخ الأ١ّ٘خ ؽغت رٌه ٝاعط ٚلذ ٞاٌؾعش

 .اٌعًّ ٝاٌ اٌز٘بة ٟـ ّخئاٌّلا .أ

 .اٌّذسعخ ٝاٌ اٌز٘بة ٟـ ّخئاٌّلا .ة

 .قاٌغٛ ٝاٌ اٌز٘بة ٟـ ّخئاٌّلا .ط

 .اٌعبَ إٌمً اِبوٓ ٝاٌ اٌز٘بة ٟـ ّخئاٌّلا .د

 .الاصذلب  لشة اٌٛعٛد ّخئِلا .ٖ

 .ئكٚاٌؾذا اٌعبِخ الاِبوٓ لشة اٌٛعٛد ّخئِلا .ٚ

 .اٌّذ٠ٕخ ٝاٌ ٚصٌُٛٙ ّخئِلا .ص

 

 

  Age of housing unitعور الوحدة الساٌٍت 

 اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح ٔٛع١خ عٓ اٌذاٌخ اٌّّٙخ داششٛاٌّ ِٓ ى١ٕخاٌغ اٌٛؽذح عّش

 اٌذخٛي ِغب١ِع رٛص٠ع ّٔػ خـِعش ٠ّىٓ هٌر عٕذ ؽ١ش ِٛلعٙب ٝإٌ خـظبلإثب

 ...خٍفاٌّخز

ا ٍفِخز اا ششؤِ رعطٟ اٌٛص٠ش٠خ ِٕطمخ ٟـ اٌمذ٠ّخ ى١ٕخاٌغ اٌٛؽذاد اٌّضبي ج١ًع ٝعٍـ  ب

 ١ش٘ب،ؼٚ ٛاوخٚاٌش عّش ١خٚاٌش اٌغّٙٛس٠خ شبسع كِٕبغ ٟـ اٌمذ٠ّخ اٌٛؽذاد عٓ

 Substandard housing اٌّمجٛي ٜاٌّغزٛ دْٚ رىْٛ اٌزٟ اٌغى١ٕخ اٌٛؽذاد ٚاْ

 .اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح ١٘ىً عّش اخزلاؾ ِع ِجبششح ثصٛسح رخزٍؿ

 عّش٘ب ششؤ٠ ؽ١ش اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح رم١١ُ ع١ٍّخ ٟـ ٠غبعذ اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح عّش اْ

 .ٌٍّٕطمخ ٚاٌّعّبس٠خ ٚاٌزبس٠خ١خ ١خـاٌضمب بئصاٌخص عٓ

 

 هاوًبث البٍئت الساٌٍت

 رزىْٛ اٌج١ئخ اٌغى١ٕخ ِٓ :

 اٌٛؽذح اٌغى١ٕخ ٚاٌّجبٟٔ اٌغى١ٕخ 

 اٌفعب اد اٌّفزٛؽخ 

  ٟاٌطشق ٚاٌّّبش 

  خذِبد اٌجٕٝ اٌزؾز١خ اٌف١ٕخ 

 خذِبد اٌجٕٝ اٌزؾز١خ الاعزّبع١خ 

 

 للإًسبى الاسابى ٌحققهب التً الوظٍفت



) اُ٘ ؽبعخ ٌٗ ( ٠غزط١ع ِٓ خلاٌٗ رؾم١ك ٜٚ اٚ اٌٍّغأ ٌلأغبْ رٛـ١ش اٌّأ :اٌؾ١ض٠خ .1

 .ثبلاظبـخ إٌٝ ؽصٌٛٗ عٍٝ اٌخصٛص١خ ٚ اٌزعج١ش عٓ اٌزادوبـخ ؽبعبرٗ ا١ِٛ١ٌخ 

٠ٛـش الإعىبْ اٌخصٛص١خ ثّخزٍؿ ِغز٠ٛبرٙب ٚٔمصذ ثزٌه خصٛص١خ  :اٌخصٛص١خ .2

ٚرؾم١ك  .اٌّغّٛعخ اٌغى١ٕخخصٛص١خ اٌعبئٍخ ٚخصٛص١خ صُ  اٌفشد أٚلا 

عب اد ِخزٍفخ ٌزأد٠خ اٌؾبعبد ـرٛـ١ش  اٌٛؽذح اٌغى١ٕخ ِٓ خلاي ٌشبؼٍٟاٌخصٛص١خ 

ِٓ الأعش ٠ىْٛ  ا١ِٛ١ٌخ اٌعشٚس٠خ، ثبلإظبـخ اٌٝ اْ رؾم١ك اٌخصٛص١خ ٌّغّٛعخ

ِٓ خلاي ٚظع رصب١ُِ رؾمك خصٛص١خ ٘زٖ اٌّغّٛعخ، ِضلا رغ١ّع ِغّٛعخ 

 .خصٛص١خاٌّب رعط١ٙب عط١خ ِٛي ؽذ٠مخ ٚؽ عى١ٕخ ٚؽذاد

اٌّغىٓ أٚ اٌّششٚع  ؼ١ٍٟخ ٚإٌفغ١خ ٌشبئالأزّب  اٌّىبٟٔ: رٛـ١ش أعجبة اٌشاؽخ اٌج١ .3

١خ ِٓ خلاي اٌزٛع١ٗ اٌغ١ذ ٌٍّجبٟٔ ٚ ٔغت اٌفزؾبد ئاٌشاؽخ اٌج١ اٌغىٕٟ، ٚعبدح رشرجػ

اٌعٛظب  اٌّٛلع ثفعب اد ِفزٛؽخ رمًٍ ِٓ  ُ، ٚإؽبغخئزٙب، ٚاٌزشغ١ش اٌّلائِّٚلا

د ِزمبسثخ، ساؽخ بثخٍف١ ٚ اٌزٍٛس. ٚرٛـش اٌّغّعبد اٌغى١ٕخ راد رغبٔظ اعزّبعٟ

إٌّطمخ  ٔفغ١خ ؽ١ش رغبعذ ـٟ ٔشٛ  علالبد اعزّبع١خ ث١ٓ اٌغبو١ٕٓ، ٚرٍعت شٙشح

اٌغى١ٕخ ٚربس٠خٙب دٚسا ـٟ رٌه أ٠عب. )ِضلا ِششٚع اٌصبٌؾ١خ اٌغىٕٟ ِٚغّع 

اٌخذِبد اٌزٟ ٠ؾزبعٙب اٌغبوٓ أصجؾذ ٔمطخ اٌغىٕٟ ـٟ ؽ١فب ٌزٛـش  ثغّب٠خ ِٚغع

 .ة(زع

ـٟ اٌّٛلع ِٓ ؽ١ش اٌٛلذ ٚاٌّبي ثبٌٕغجخ  بدرؾم١ك الالزص :عٌٙٛخ اٌٛصٛي  .4

بد ١ِٛ٠خ ظّٓ ذِٓ ِٓ خوٌٍغبو١ٕٓ، ٚرٌه ِٓ خلاي رٛـ١ش وً ِب ٠ؾزبعٗ اٌغب

 .ِغبـخ ع١ش ِع١ٕخ

بٌه أٚ ٌٍذٌٚخ ٠ّىٓ ٌٟ ٌلأعشح أٚ ٌٍِّبالإعىبْ ثطج١عزٗ ٘ٛ ِصذس  :ـبئذح الزصبد٠خ .5

اعزضّبسٖ عٕذ اٌؾبعخ ٚ٘زا ٠عٕٟ أٗ ٠ّىٓ ٌٍّبٌه ث١ع أٚ س٘ٓ أٚ رأع١ش اٌٛؽذح 

 ظشٚسٞ. ٌشأعّبي اٌغى١ٕخ عٕذ اٌؾبعخ ـٟٙ ِصذس
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 :انًقذيت 

اصد٠بد اٌٙجشح ثذا الا٘زّبَ ثذساعخ اٌىضبفخ ٌذٜ اٌّخطط١ٓ فٟ اٌمشْ اٌّبػٟ ثغجت 

 ِٓ اٌش٠ف اٌٝ اٌّذْ ٚ ٚجٛد وج١ش فٟ ِٛالغ ِؼ١ٕخ دْٚ رٌه

ٚ٘زا اٌزى٠ٛٓ ِٓ اٌغىبْ ٠ؤدٞ اٌٝ ٔمض ثبٌفؼبءاد اٌّطٍٛثخ ٌٍغبو١ٕٓ ٚٔمض 

ٌغشع رجٕت رٌه وبْ ٚاٌفؼبءاد اٌّفزٛدخ ٚثبٌٕز١جخ رظٙش الأِشاع الاجزّبػ١خ 

رٛص٠ؼٙب ػٍٝ اٌّذْ ثطش٠مخ ثذ١ش ٠زُ  اٌزٛجٗ اٌٝ ِذبٌٚخ دساعخ ِٛػٛع اٌىضبفبد

 .ِخزٍفخ دغت اٌجؼذ ػٓ ِشوض اٌّذ٠ٕخ

 

 اهًٍت دراست انكثافت فً يىقغ يعٍٍ :

 . ٌٍّذ٠ٕخ ٔغجخ اٌغىٕٟ اٌّٛلغ اوزشبف ِٓ رّىٕٕب اٌىضبفخ .1

 ِؼٕب٘اب اٌؼب١ٌاخ اٌىضبفاخ لاْ اٌغاىٕٟ ثابٌّٛلغ اٌخظٛط١خ ٌذسجخ ِؤشش اٌىضبفخ .2

 .الً خظٛط١خ
 ٌّماذاس ِؤشاش أٙاب وّب اٌغى١ٕخ ثبٌّجبٟٔ الاسع رخط١ؾ ٌذسجخ ِؤشش اٌىضبفخ .3

 .اٌّفزٛدخ اٌفؼبءاد ٔغجخ اٚ

 اٌزشاا١ّظ ػٍااٝ اٌفااشد دظااٛي ِمااذاس ِؼشفااخ ِاآ ٔاازّىٓ ثبٌىضبفااخ ِؼشفزٕااب ِاآ .4
 .ٚاٌز٠ٛٙخ اٌطج١ؼ١خ حٚالأبس

 اٚ ثبٌغااىبْ وبٔااذ عااٛاء ِؼ١ٕااخ ِٕطمااخ فااٟ اٌضداابَ دسجااخ ِؼشفااخ ِاآ ٔاازّىٓ .5

 .ثبٌّجبٟٔ
 

 Housing Densitiesالاسكاٍَت  انكثافت

 

ٟ٘ ِؼذي الأشغبي ٌٛدذح ِؼ١ٕخ ِٓ اٌّغبدخ ) ِّىٓ أْ رىْٛ اٌّغبدخ و١ٍٛ ِزش 

ا٠ىش( ٚرؼجش اٌىضبفخ ػٓ الاعىبْ ثّفب١ّ٘ٙب ػٓ وفبءح إٌّطمخ  ٚ٘کزبس ا ٚاِشثغ 

الاعىبٟٔ اٌّمزشح ٌفؼبءاد اٌّؼ١شخ  ِٓ خلاي اعزؼشاع اٌشط١ذ ٌّؼ١ٕخاٌغى١ٕخ ا

اٌّزٛلغ ٚٚجٛدُ٘ ٚػذد اٌٛدذاد اٌغى١ٕخ ٚرؼزجش ِم١بعب الزظبد٠ب د اٌغبو١ٕٓ ذٚػ

 .ِّٙب لأٞ ّٔؾ اعىبٟٔ ِطشٚح

 : ِضلا ِخزٍفخ ثطشق الاعىبْ فٟ اٌىضبفخ ػٓ اٌزؼج١ش ٠ّٚىٓ

 ١٘ىزبس/ 2 ِزش.............  اٌّغزغً اٌغىٕٟ اٌشط١ذ وضبفخ 

 ١٘ىزبس/  شخض............................  اٌغىب١ٔخ اٌىضبفخ 

 ١٘ىزبس/ عى١ٕخ ٚدذح.......................  اٌغى١ٕخ اٌٛدذاد وضبفخ 

 ١٘ىزبس/  اعشح..................  الاعشح وضبفخ 

 ١٘ىزبس/  ؽٛي ِزش..........  اٌخط١خ الاعىب١ٔخ اٌىضبفخ 

 اٌغشفخ/  شخض...............  الاوزظبظ وضبفخ 

  = ِزش ِشثغ. 4444الا٠ىش 



  = ِشثغ.ِزش  14444ا١ٌٙىزبس 

  = ُِٔٚزش ِشثغ. 2544اٌذ 

 

 انكثافاث الاسكاٍَت

ٟ٘ ادذ اٌّؤششاد ٚاٌّؼب١٠ش اٌشل١ّخ اٌزٟ رؼىظ اٌٛالغ اٌغىٕٟ د١ش رزؼبًِ ِغ 

ِفشداد ػذ٠ذح ِٕٙب ) ػذد الاشخبص , ػذد اٌٛدذاد اٌغى١ٕخ , ػذد غشف إٌَٛ , 

بس اٚ اٌفذاْ اٚ ػذد الاِزبس اٌّشثؼخ , ػذد الاعش( ٌّغبدخ ِؼ١ٕخ رمبط اِب ثب١ٌٙىز

 اٌذُٚٔ اٚ اٌّزش اٌّشثغ اٚ غشف إٌَٛ ٌلاشخبص ٚرىْٛ اِب طبف١خ اٚ اجّب١ٌخ.

 

 : انحً او انسكًُ انقطاع نكايم الاجًانٍت انسكٍُت انكثافت صٍغت:  اولا

 ٚس٠بع اٌّذاسط ِٛالغ ػٓ فؼلا اٌظبفٟ اٌغىٓ ثّٛلغ ِب٠زؼٍك وً ثٗ ٠مظذ

 اٌؼبِخ اٌغ١بساد ِٚٛالف ٚاٌضمبف١خ اٌزجبس٠خ ٚاٌّجّؼبد اٌذؼبٔخ ٚدٚس الاؽفبي

 اٌش٠بػ١خ ٚاٌّغبدبد اٌغى١ٕخ إٌّطمخ ػّٓ اٌؼبِخ ٚاٌذذائك ٌٍطٛاثك ٚاٌّزؼذد

 .اٌّذ١ٍخ اٌظذ١خ ٚاٌّشاوض

 ِٚٛالف ٚاٌزشف١ٙ١ٗ ٚاٌزجبس٠خ ٚالاجزّبػ١خ اٌضمبف١خ الاسرىبص٠خ اٌخذِبد ج١ّغ ِغ اٞ

 .اٌذاخ١ٍخ ٚاٌطشق اٌغ١بساد

 ػبدح رؤخز) ِؼ١ٓ دذ ٚاٌٝ اٌغى١ٕخ ثبٌّٕطمخ اٌّذ١طخ اٌشٛاسع ِغبدخ ا١ٌٙب ٠ؼبف

 إٌّبؽك الاجّب١ٌخ اٌّغبدخ دغبثبد ِٓ ٚرغزضٕٝ( اٌّذ١ؾ اٌشبسع ػشع ٔظف

 . اٌّذ٠ٕخ ِغزٜٛ ػٍٝ اٌؼبِخ ٚاٌذذائك اٌّزخظظخ  ٚاٌضب٠ٛٔبد ٚاٌّؼب٘ذ اٌظٕبػ١خ

 اٌغىب١ٔخ اٌىضبفخ ث١ٓ س٠بػ١خ ػلالخ ٕ٘بٌه اْ اٌّخزظ١ٓ ثؼغ ٠ؤوذ/  ِلادظخ

 اٌزجبس٠خ اٌّشاوض لشة رىْٛ اٌمظٜٛ اٌغىب١ٔخ فبٌىضبفبد اٌّذ٠ٕخ ِشاوض ػٓ ٚاٌجؼ١ذ

 .اٌّذ٠ٕخ اؽشاف ٔذٛ اثزؼذٔب وٍّب ؽشد٠خ ثؼلالخ ثبلأخفبع رجذا صُ ٚالاداس٠خ

 دٚسا رٍؼت د١ش الاسع ٌم١ّخ ثبٌٕغجخ الالزظبد٠خ إٌظشح اعبط ػٍٝ رٌه ٠جشس

 اٌمظٜٛ ل١ّزٙب اٌٝ رظً لأٙب ٚرٌه اٌّشوض ػٓ ٚاٌجؼذ اٌىضبفخ ث١ٓ اٌؼلالخ فٟ سئ١غب

 اٌّٛاطلاد خطٛؽ ٚؽٛي إٌمً وٍفخ اسرفبع رٌه ػٓ فؼلا اٌّشوض ِٕطمخ فٟ

 .ٌلاشخبص ا١ِٛ١ٌخ اٌشدٍخ ِٚغبس

 

 فً انًذكىرة انخذياث بذوٌ اي:  انصافٍت انسكٍُت الاجًانٍت انكثافت صٍغت: ثاٍَا

 الاول انصٍغت

 اٌّخظظخ اٌخؼشاء إٌّبؽك ِضً ِمزشثبرٙب ٚوبفخ اٌغى١ٕخ الاث١ٕخ ِٛالغ رشًّ

 إٌّض١ٌخ اٌخذِبد ٚعبدبد الاؽفبي ٌٚؼت اٌّغ١ٕٓ ٚرجّغ اٌغبو١ٕٓ لااعزشادخ

 ثبٌّجّغ اٌخبطخ اٌغ١بساد ٚلٛف ِٕٚبؽك( اٌّلاثظ ٔشش عبدبد) ِضً اٌّىشٛفخ



 اٌغى١ٕخ ثبٌّٕطمخ اٌّذ١طخ  اٌشبسع ػشع ٔظف ٘زا اٌٝ ٠ٚؼبف اٌّؼٕٟ اٌغىٕٟ

 .اِزبس عزخ ٌٚغب٠خ

 ِؼ١بس رذذدٖ اٌظبفٟ الاجّبٌٟ اٌغىٓ ِٛلغ ػّٓ اٌّزوٛس اٌّغبدبد ج١ّغ 

 ١٘ىزبس(/  طبفٟ عىٓ 2 َ)   اٌظبف١خ اٌغى١ٕخ اٌىضبفخ

 ِغبدخ/  2َ اٌظبفٟ ٌٍغىٓ الاجّب١ٌخ اٌّغبدخ=  اٌظبف١خ اٌغى١ٕخ اٌىضبفخ 

 .١٘ىزبس اٌظبفٟ اٌغىٕٟ اٌّٛلغ

 ٌٍغىٓ الاجّب١ٌخ اٌّغبدخ ث١ٓ اٌؼلالخ فزذذد٘ب ٌٍغىٓ الاجّب١ٌخ اٌىضبفخ اِب 

 خذِبد وبفخ ِغ اٌغىٕٟ اٌّٛلغ ٌؼَّٛ الاجّب١ٌخ اٌّغبدخ اٌٝ 2 َ اٌظبفٟ

 ٚرمبط ٚاٌزشف١ٙ١ٗ ٚاٌذ١ٕ٠خ ٚاٌزجبس٠خ ٚالاجزّبػ١خ اٌضمبف١خ الاسرىب٠خ اٌجٕٟ

 .ثب١ٌٙىزبس

 

 

 

 ِٓ ػبدح ٠ٚذذد شخض/  2َ ثـ ٠مبط شخض ٌىً اٌّذذد اٌغىٕٟ اٌّؼ١بس/  ِلادظخ

 ٠ٚجت اٌجٍذ ٌزٌه اٌشإ٘خ اٌذبٌخ فٟ الاعىبٟٔ اٌؼجض ٌزغط١خ اعبط وٙذف اٌذٌٚخ لجً

 رٛفشٖ اْ ٠جت اٌزٞ اٌّغزغً ٌٍغىٓ اٌّشثؼخ الاِزبس ػذد اعبط ػٍٝ ٠ذغت اْ

   . ٌٍجٍذ الاعىب١ٔخ الاعزشار١ج١خ رذذد٘ب ص١ِٕخ ِذح ػّٓ.  ِٛاؽٓ ٌىً اٌذٌٚخ

 

 الاكتظاظ انسكاًَ

٘ٛ ص٠بدح ػذد اٌّجبٟٔ اٌغى١ٕخ ٚػذد الاشخبص ٚاٌغبو١ٕٓ فٟ اٌّٛلغ اٌغىٕٟ ػٓ 

اٌغبو١ٕٓ فٟ  اٌذذ اٌّؼمٛي ثذ١ش ٠ؤدٞ اٌٝ ٔمض فٟ اٌفؼبءاد اٌّفزٛدخ ٚػذَ سادخ

 اٌج١ئخ اٌغىب١ٔخ.

 الاكتظاظ انسكاًَاسباب دراست 

 الاوزظبظ اٌغىبٟٔ ٚػذَ سادخ الاشخبص فٟ اٌج١ئخ اٌغىب١ٔخ. .1

اٌذبجخ اٌٝ رٕظ١ُ اٌفؼبءاد اٌّفزٛدخ ٚرذذ٠ذ اٌّغبدخ اٌّطٍٛثخ ِٕٙب ٌٍغىبْ  .2

ار اْ ص٠بدح الاوزظبظ اٌغىبٟٔ وبٔذ عججب فٟ ٔمظبْ اٚ فمذاْ اٌفؼبء 

 .اٌّفزٛح

الاوزظبظ اٌغىبٟٔ ادٜ اٌٝ دظٛي ػغؾ ػٍٝ خذِبد اٌجٕٝ اٌزذز١خ  .3

ٚالاجزّبػ١خ فٟ اٌج١ئخ اٌغى١ٕخ ٚثض٠بدح الاوزظبظ اٌغىبٟٔ ع١ذظً رٍف 

 ٚاعزٙلان فٟ ٘زٖ اٌخذِبد .

 اْ ٘زٖ الاعجبة دفؼذ اٌؼب١ٍِٓ ػٍٝ الاعىبْ ثذساعخ اٌىضبفبد الاعىب١ٔخ 

 / مساحة الموقع الاجمالي هيكتار 2المساحة الاجمالية للسكن الصافي مالكثافة السكنية الاجمالية = 



 والاكتظاظانفزق بٍٍ انكثافاث الاسكاٍَت 

 

اٌىضبفبد الاعىب١ٔخ رىْٛ دائّب اسلبَ ِذغٛثخ ٔغجخ ٌّغبدخ ِؼ١ٕخ اِب الاوزظبظ فٙٛ جبٔت دغٟ 

 ٠شرجؾ ثبٌغبوٓ ٔفغٗ لذ رشؼش ثٗ اٚ لا رشؼش.

 

 ط: ِبرا رؼىظ اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ فٟ اٌّٛلغ اٌغىٕٟ؟

 ط:

 اٌّٛلغ اٌغىٕٟ.دسجخ اٌضدبَ فٟ اٌّجبٟٔ اٌّٛجٛدح ٚػذد الاشخبص اٌّٛجٛد٠ٓ فٟ  .1

 ٔغجخ اٌفؼبءاد اٌّفزٛدخ اٌّٛجٛدح. .2

رمذَ طٛسح ٚاػذخ ػٓ ػلالبد اٌّجبٟٔ ِغ ثؼؼٙب ٚاٌّغبفبد ث١ٕٙب ٚاسرفبػبرٙب اٌزٞ  .3

٠ٕؼىظ ثظٛسح ِجبششح ػٍٝ خظٛط١خ اٌغىبْ ٚدسجخ اٌششف١خ اٌّٛجٛدح وّب ٠ٕؼىظ 

 رٌه ا٠ؼب ػٍٝ دسجخ الأبسح ٚدسجخ اٌز٠ٛٙخ.

ٍّب صادد اٌىضبفبد ٠ٕؼىظ رٌه ػٍٝ اٌخظٛط١خ اٌغّؼ١خ اٌخظٛط١خ اٌغّؼ١خ : فى .4

 ٚاٌخظٛط١خ اٌجظش٠خ.

 

 

 

 اَىاع انكثافاث 

اٌىضبفبد ٟ٘ اٌزٟ ٠ؼزّذ ػ١ٍٙب اٌّظُّ فٟ رٕف١زٖ ٌّٕطمخ رذزبط اٌٝ رخط١ؾ ٚ٘زٖ اٌىضبفبد ٔزجذ 

   -ِٓ اٌمٛا١ٔٓ اٌّششػخ اٚ ػٓ ؽش٠ك الاثذبس اٌؼ١ٍّخ, ِٚٓ ٘زٖ اٌىضبفبد :

 اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ  .1

 اٌىضبفبد الاعىب١ٔخ .2

 وضبفخ اٌشط١ذ اٌغى١ٕخ اٌّؼ١ش١خ  .3

 اٌىضبفخ اٌجٕبئ١خ .4

 وضبفخ اٌّذ٠ٕخ .5



 ِؼذلاد الاشغبي .6

 اٌىضبفبد الاعىب١ٔخ اٌخط١خ .7

 

 :  انكثافت انسكاٍَت -1

ٟ٘ ٚع١ٍخ ٌم١بط رٛص٠غ اٌغىبْ فٟ ِٕطمخ اٚ ِذ٠ٕخ اٚ دٌٚخ ٠ٚمظذ                              

 ٟ٘ ػذد اٌغىبْ ٌّغبدخ ِٛلغ ِؼ١ٓ ثٙب ٔغجخ اٌغىبْ اٌٝ اٌّغبدخ اٞ 

 ٠ّٚىٓ دغبة اٌىضبفخ اٌغىب١ٔخ ػٍٝ إٌذٛ اٌزبٌٟ:

      الاشخبص ػذد                         

 ------------------=  اٌىضبفخ اٌغىب١ٔخ

 ِغبدخ اٌّٛلغ                         

 ٚدذح اٌم١بط ٟ٘ شخض / ١٘ىزبس ) الاجّب١ٌخ ف١ٙب اُ٘ ِٓ اٌظبف١خ (

 

  :يثال 

 شخض. فّب ٟ٘ اٌىضبفخ اٌغىب١ٔخ؟ ١٘3444ىزبس ٚػذد اٌغىبْ ف١ٗ  34ِٛلغ عىٕٟ ِغبدزٗ  

 اٌذً:

      الاشخبص ػذد                         

 ------------------اٌىضبفخ اٌغىب١ٔخ = 

 ِغبدخ اٌّٛلغ                         

 

                              3444 

 شخض / ١٘ىزبس  144=    ------------------=                   

                                34 

 

( شخض / ١٘ىزبس  044اٚ  744 – 04اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ فٟ اٌّٛلغ اٌغىٕٟ رزشاٚح ِٓ ) 

 ٚرزٛصع ػٍٝ اٌّذ٠ٕخ ثبخزلاف اٌّٛلغ اٌغىٕٟ .

 ٚدذح اٌج١شح = اٌّغبدخ اٌغى١ٕخ اٌظبف١خ 

اٌّٛلغ وىً = اٌّغبدخ اٌغى١ٕخ الاجّب١ٌخ ػذا ِٛالف اٌغ١بساد اٌؼبِخ ٚاٌطشق اٌشئ١غ١خ 

 جزّبػ١خ فٙزٖ لا رذخً فٟ اٌظبف١خ فمؾ فٟ الاجّب١ٌخٚخذِبد اٌجٕٝ الا

رضداد اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ ثبرجبٖ ِشوض اٌّذ٠ٕخ اٚ ِٕطمخ اٌؼًّ اٌّشوض٠خ فزشٙش ٘زٖ اٌّشاوض 

 وضبفبد عىب١ٔخ ػب١ٌخ جذا ٚرمً ٘زٖ اٌىضبفبد ثبرجبٖ اؽشاف اٌّذ٠ٕخ ٚدغت اٌشىً اٌزبٌٟ 



 

 

 

 ؟ط: ِبرا ٠غزفبد ِٓ اٌىضبفخ اٌغىب١ٔخ

ط: اٌغب٠خ ِٕٙب رذذ٠ذ ػذد اٌغىبْ اٌىٍٟ ٌٍّششٚع ٚثبٌزبٌٟ ٔزّىٓ ِٓ دغبة ػذد اٌٛدذاد 

 اٌغى١ٕخ ارا ػشفٕب ِؼذي دجُ الاعش وّب ٔزّىٓ ِٓ دغبة وً اٌخذِبد اٌزٟ ٠ذزبجٙب اٌغبو١ٕٓ

 

 : انكثافاث الاسكاٍَت -2

١خ ػٍٝ ِغبدخ اٌّٛلغ اٌغىٕٟ ٚرّضً ػذد اٌٛدذاد اٌغى١ٕخ الاجّبٌ                                  

 ٚرمبط ثـ ) ٚدذح عى١ٕخ / ١٘ىزبس(

, اٌّطٍٛة  / ١٘ىزبسٚدذح عى١ٕخ ١٘44ىزبس , اٌىضبفخ الاعىب١ٔخ  34ِٛلغ عىٕٟ ِغبدزٗ  س: 

 دغبة ِب ٠ٍٟ:

 ػذد اٌٛدذاد اٌغى١ٕخ اٌىٍٟ فٟ اٌّٛلغ. .1

 شخض ( 5ػذد اٌغىبْ ارا ػٍّذ اْ ِؼذي دجُ الاعشح ٘ٛ )  .2

 ط:

 ػذد اٌٛدذاد الاجّب١ٌخ                                   

 -------------------------اٌىضبفخ الاعىب١ٔخ =  .1

 ِغبدخ اٌّٛلغ                             

 



 اٌىضبفخ الاعىب١ٔخ * ِغبدخ اٌّٛلغ=   ػذد اٌٛدذاد الاجّب١ٌخ       

 ٚدذح عى١ٕخ 1244=  34*  44=                                      

 ػذد اٌغىبْ = ػذد اٌٛدذاد اٌغى١ٕخ * ِؼذي دجُ الاعشٖ .2

 ٔغّخ 6444=  5*  1244=                     

 

 : انكثافت انبُائٍت -3

 خ ٟ٘:جٕبئ١خ اٌّغبدخ اٌط١خ رغجخ أٚ ٔغجٕبئ١اٌىضبفخ اٌ

/ ِغبدخ اٌطبثك الاسػٟ ِؼشٚثب فٟ ػذد اٌطٛاثك اٌّغّٛح ثٙب خ فٟ ج١ٕاٌّغبدخ اٌّ

 خ.١سع اٌىٍالا

ٚاٌّمظٛد ثؼذد اٌطٛاثك اٌّغّٛح ثٙب , اٞ أٗ فٟ دبٌخ ػذَ رطبثك الاسػٟ ِغ ثم١خ  

 اٌطٛاثك , رجّغ اٌّغبدبد اٌجٕبئ١خ ٌٍطٛاثك

 ٟ ٚرّضً ِغبدخ اٌطٛاثك / ِغبدخ اٌّٛلغ اٌغىٕ                            

اٌغب٠خ ِٓ اٌىضبفخ اٌجٕبئ١خ ٟ٘ ِؼشفخ ِب ٟ٘ اٌّغبدخ اٌّغزغٍخ ِٓ اٌّٛلغ وجٕبء عىٕٟ ِٚب ٟ٘ 

 اٌّغبدخ اٌّغزغٍخ وفؼبء ِفزٛح.

 

َ ١٘344ىزبس , ِغبدخ اٌطبثك اٌٛادذ  144ِغبدخ ِٛلغ عىٕٟ  س:
2

, ِؼذي ػذد اٌطٛاثك فٟ  

 ػّبسح . ادغت اٌىضبفخ اٌجٕبئ١خ ٌٍّٛلغ ؟ 44ؽبثك , ِجّٛع اٌؼّبساد اٌغى١ٕخ  6اٌّٛلغ ٘ٛ 

 ج:

 ِغبدخ اٌطٛاثك ٌٍؼّبسح اٌٛادذح = ِغبدخ اٌطبثك اٌٛادذ * ػذد اٌطٛاثك  .1

                                              =344  *6  =1044 َ
2
  

 

 ك ٌىً اٌؼّبساد =  ِغبدخ اٌطٛاثك ٌٍؼّبسح اٌٛادذح * ػذد اٌؼّبساد ِغبدخ اٌطٛاث .2

                                            =1044  *44  =72444 َ
2
  

 ١٘ىزبس 7.2=  14444/  72444=                                            

 

 ِغبدخ اٌطٛاثك                              

  -----------------------اٌجٕبئ١خ = اٌىضبفخ  .3

 ِغبدخ اٌّٛلغ                        

 

                   =7.2  /144   =4.472  



 :انعلاقت بٍٍ َسبت انتغطٍت انبُائٍت وانكثافت انبُائٍت

رش١ش ٔغجخ اٌزغط١خ اٌجٕبئ١خ اٌٝ اٌّغبدخ اٌّش١ذح فٟ اٌطبثك الاسػٟ ثبٌٕغجخ ٌّغبدخ الاسع 

اٌّخظظخ ثغغ إٌظش ػٓ دجُ اٌّجٕٝ اٚ ػذد ؽٛاثمٗ , فٟ د١ٓ ٔغجخ اٌىضبفخ اٌجٕبئ١خ رش١ش 

اٌٝ ِجّٛع اٌّغبدخ اٌّش١ذح فٟ وً ؽبثك ثبٌٕغجخ ٌّغبدخ الاسع اٌّخظظخ ٚػ١ٍٗ ٠ّىٓ 

 اٌذظٛي ػٍٝ وضبفخ ثٕبئ١خ صبثزخ ثٕغت رغط١خ ِخزٍفخ.

 

 
 

 

 

 : كثافت انًذٌُت -4

رّضً ػذد اٌغىبْ ١ٌٍٙىزبس اٌٛادذ ٚرمبط ػٍٝ ِغزٜٛ اٌّذْ ١ٌٚظ ٌٍّٛلغ ٚ                         

اٌغىٕٟ ٠ٚغزضٕٝ ِٓ اٌّذ٠ٕخ الاساػٟ اٌضساػ١خ ٚاٌّغبدبد غ١ش اٌّطٛسح ٠ٚبخز ثٕظش الاػزجبس 

وبفخ الاعزؼّبلاد الاخشٜ اٌّٛجٛدح فٟ اٌّذ٠ٕخ الا أٙب لا رؼجش ػٓ اٌشلُ اٌظذ١خ ٌٍىضبفبد فٟ 

ٌٚىٓ اٌغب٠خ ِٕٙب ٟ٘ ِمبسٔخ اٌّذْ ِغ ثؼؼٙب ِٓ د١ش اٌىضبفبد ٚا٠ؼب ٠غزضٕٝ اٌّٛالغ اٌغى١ٕخ 

 الأٙبس ٚاٌجذ١شاد ِٓ اٌّغبدبد اٌذغٛثخ.

ػبدح وٍّب وجش دجُ اٌّذ٠ٕخ رضداد اٌىضبفخ ف١ٙب ٌىٓ ٘زا ١ٌظ ِم١بط فّضلا ٠زُ رظ١ٕف اٌّذْ ِٓ 

 د١ش اٌىضبفبد اٌٝ الاطٕبف اٌزب١ٌخ :

 ( شخض / ١٘ىزبس 124-144ىضبفخ ف١ٙب ) اٌّذْ اٌظغ١شح : رىْٛ اٌ -

 ( شخض / ١٘ىزبس   144-124اٌّذْ اٌّزٛعطخ : رىْٛ اٌىضبفخ ف١ٙب )  -

 ( شخض / ١٘ىزبس 154-144اٌّذْ اٌىج١شح : رىْٛ اٌىضبفخ ف١ٙب )  -

 

 كثافت انزصٍذ انسكًُ انًعٍشً -5

٠ٚمظذ ثٙب ػذد الاِزبس اٌّشثؼخ ِٓ اٌغىٓ اٌّؼ١شٟ فمؾ                                               

ٌىً ١٘ىزبس. ٚدذح ل١بعٙب ) َ
2

 / ١٘ىزبس( 



: ٠مظذ ثٗ ِغبدخ اٌّؼ١شخ , اٌطؼبَ , الاعزمجبي , إٌَٛ , ٚوً ِب صاد  انزصٍذ انسكًُ انًعٍشً

َ 6ػٓ 
2 

 ِٓ ِغبدخ اٌّطجخ .

ٟ٘ ِؼشفخ ػذد الاِزبس اٌّشثؼخ اٌظبٌذخ ٌٍّؼ١شخ فٟ ِٛلغ ِب ٚا٠ؼب ِمبسٔخ وفبءح ِٕٙب  اٌغب٠خ

 اٌّٛالغ اٌغى١ٕخ ِغ ثؼؼٙب ٔغجخ ثّب رٛفشٖ ِٓ فؼبءاد ِؼ١ش١خ.

 

 

  انكثافاث الاسكاٍَت انخطٍت -6

٠مظذ ثٙب ػذد الاِزبس اٌّشثؼخ ِٓ اٌغىٓ اٌّؼ١شٟ ٚغشف                                          

َ 6إٌَٛ ٚوً ِب صاد ػٓ 
2

 ِٓ اٌّطجخ ٌىً ِزش ؽٛي ِٓ اٌشٛاسع اٌشئ١غ١خ  

ٚ٘زا إٌٛع ٔبدسا ِب ٠غزخذَ ٌٚىٓ ٠ؤخز ثٕظش الاػزجبس فٟ دبٌخ رغم١ؾ اٌّجبٟٔ اٌغى١ٕخ ػٍٝ 

 اٌشئ١غ١خ وّب ٘ٛ اٌذبي فٟ شبسع د١فب فٟ ثغذاد.  جبٔجٟ اٌطشق
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 التخطيط الاسكان 

ة ال  الحاجة الاسكانية :  رابعةالمحاض 



 : المقدمة 

بعد الحاجة الى الغذاء والماء، فالمسكن    تأتيالحاجة الى السكن تعد ضرورة حياتية  

وتوفير الحماية والأمان والخصوصية لممارسة الأنشطة والفعاليات    للاستقرارمركز  

للمستوى  انعكاس    الأسرة التي تشغله وهولمنزلة    وهو رمز  والاجتماعية  البيولوجية

 والحضاري والإنساني لهذا المجتمع أو ذاك.    الاقتصادي

  والنقل   الحاجة السكنية وكما هو الحال مع الحاجة إلى الخدمات الصحية والتعليمية،ان  

والمواصلات، والترفيه وغيرها، تعتمد بالدرجة الأساسية على الوعي بها وإدراكها  

التي تحول دون إشباعها، وكل ذلك يعتمد على   الكفاية والتعرف بالمشكلات  معايير 

الاقتصادي    وتحددها  المعتمدة بالمستوى  المرتبطة  الحضارية  المرحلة  طبيعة 

 في ذلك الزمان والمكان والتكنولوجي

 

 :  Housing Need (H.N)الحاجة السكنية   

في زمان  المتوافرة  المساكن  فيه  الذي تصبح  المدى  يعبر عن  اجتماعي  مفهوم  هي 

  تحقيق سكن لكل أسرة بحد أدنى من المعايير المعتمدةومكان معينين عاجزة عن 

 .وبغض النظر عن إمكانية هذه الأسر للدفع للحصول على المسكن

عرفت أيضا على إنها تعبر عن التفاوت بين الوضع الإسكاني الفعلي وبين المعايير 

المطلوبة للصحة، والخصوصية وتطوير الأوضاع المعيشية للعائلة الإعتيادية وهي  

وتعرف ن والإكتظاظ،  للسكان  الطبيعية  الزيادة  عن  الناجم  المساكن  في  للعجز  اتج 

 بإشغال أسرة واحدة للمسكن، وهذا ما يعبر عنه بالحاجة الكمية  ىالمعايير بحدها الأدن

وتحسين الوحدات دون الحد الادنى من المعايير   للمسكن , اما الحاجة الى الاستبدال 

 للمسكن.فيعبر عنها بالحاجة النوعية 

تحليل الحاجة السكنية وتقديرها سيمكن من تشخيص السمات السائدة للحاجة السكنية  ان  

م  دمثل التشرد، والإكتظاظ، والإشتراك بالسكن، والإفتقار إلى الخدمات الضرورية وع 

العجز سبب  هي  فهل  أسبابها،  على  والتعرف  مساكن    العددي  الملائمة  توافر  بعدم 

تحتاجها التي  الأسر  لكل  الموصوف  الحاجة    ؟بالمعيار  بين  الفجوة  بسبب  أنها  أم 

ت  ؟والطلب  إسكانية كفوءة تضمن  السكنية بغض    وفيروبالتالي وضع سياسة  الحاجة 

النظر عن مستوى الطلب الفعال ويكون هدفها الإجتماعي الأكثر وضوحا هو إعطاء  

مدى واسع من الاختيار لتمكين الأسر من الحصول على سكن يتلاءم مع حجم الأسرة  

  او شرائه وفقا لإمكاناتها ايجاره  وتركيبها ومرحلتها في دورة الحياة وبسعر يمكنها من  

 والدعم. صول على نوع من الإعانةأو بعد الح 

 



 

منتلتخ  السكن  أنظمة  لطبيعة    بلد   ف  تبعا  فيها  الإسكانية  السياسات  تختلف  كما  آخر 

فضلاً عن مستوى التطور  تبعاً لطبيعة المشكلات الاسكانية    فيها  المشكلات الإسكانية

 .وطبيعة الإتجاه السياسي الإقتصادي والوضع الإجتماعي

الإسكان في أي بلد من البلدان بتغير طبيعة المشكلات الإسكانية   تتغير سياسات وبرامج

(    ادناهجدول  كما هو موضح في الفتعتمد بعض الدول ),    وظروف البلد الإقتصادية  

نشاط القطاع الخاص في تحقيق سياسات وبرامج الإسكان، في حين تعتمد دول أخرى  

نشاط تعتمد  وأخرى  والخاص،  العام  القطاع  القطاع    نشاط  دور  ويكاد  العام  القطاع 

 اً.ومد الخاص أن يكون مع

 
 أنظمة الإسكان في بعض بلدان العالم 

 طبيعة الانتاج السكني الاسكانية الاتجاه العام للسياسة  البلد  نوع النظام 

الأنظمة  

 الرأسمالية

 الولايات المتحدة 

 كندا  

 استراليا 

السوق الخاص هو السائد  

والسيطرة قليلة من قطاع  

 الإسكان العام 

 يتحدد الانتاج وفقا للسوق. 

الملكية الخاصة هي السائدة الدولة لا تتدخل   

 .إلا في حالات محددة 

الانظمة  

 الليبرالية

السوق الخاص هو السائد،   المملكة المتحدة 

 وهناك قطاع عام مهم 

جزء كبير من الإنتاج السكني يتحدد وفقا  

للسوق أما القطاع العام فهو مهم ويشكل حوالي  

 .من الإنتاج السكني 35%

الأنظمة  

الديمقراطية  

 الاجتماعية

سوق خاص، تحت نظام من   السويد 

 السيطرة العامة

تسيطر الدولة على ملكية الأرض والتمويل،  

من الإنتاج   %50بحوالي  سهميالقطاع العام 

 .السكني

النظام  

 الاشتراكي

 .السكن تنتجه الدولة والجمعيات نظام عام مع قطاع خاص كبير  بولندا 

النظام  

 الاشتراكي

الاتحاد السوفيتي  

 (سابقا)

عام مع قليل أو من دون   نظام 

 قطاع خاص 

 .السكن أجهزة الدولة وحسب الحاجة

 

 

 

 اهمية تقدير الحاجة السكنية 

التخطيط   المهمة في عملية  السكنية من الخطوات الأساسية  الحاجة  تقدير  تعد عملية 

البرامج الإسكانية لأنها تعكس   السكللإسكان ووضع  ي  نمؤشرات مهمة عن الوضع 

العجز السكني خلال مدة    يتحدد على أساسها برنامج التشييد السنوي اللازم لإمتصاص

من المعايير   ىمعينة، ويعتمد مقدار الحاجة السكنية على عدد وحجم الأسر والحد الأدن

الإسكانية المقبولة. فضلا من أن عملية تقدير الحاجة السكنية ستمكن وبصورة تقريبية 

الاحتياجات لتلبية  اللازم  المستقبلي  الإستثمار  حجم  عن  فكرة  إعطاء  الأساسية   من 

حجم حجم   وتقدير  وتقدير  الاساسية  الاحتياجات  لتلبية  اللازم  المستقبلي    الاستثمار 

 .الإعانات اللازمة لتمكين الأسر من تحويل حاجتهم للسكن الى طلب فعال



 )معدلات الترؤس(  الاسر ومعدلات تكونها

الحاجة  تحديد  في  مهما  متغيرا  ما  موقع  في  وتركيباتها  وحجومها  الأسر  عدد  يمثل 

كنية مقارنة بالرصيد السكني في ذلك الموقع. ولا يشترط لإزدياد عدد الأسر أن  الس

الزيادة   ناتجا عن  السكاني  النمو  ذلك  السكان، وسواء كان  لنمو  ناتجة ضمنية  تكون 

الطبيعية للسكان او بسبب الهجرة، بل ويمكن أن تكون هناك زيادة في تكون الأسر  

ً كان عدد السكان ثابت  حتى وإن ً نسبي  ا ، فالتوجه نحو الزواج المبكر او رغبة كبار السن  ا

العزاب   الشباب  العديد من  العيش منفصلين عن عوائلهم، وتنامي حاجات  لاستمرار 

للعيش بعيدة عن مساكن ذويهم كل ذلك يرفع من معدلات تكون الأسر ويؤثر في عدد  

 الوحدات السكنية اللازمة لإسكانهم.

ى التغيرات الاقتصادية وعلى نمط التغيرات الديموغرافية  ل تكون الأسر علديعتمد مع

 .والإجتماعية ويعتمد جزئيا على إمكانية توافر السكن وكلفته

وللحصول على عدد الأسر لسنة الهدف لغرض تقدير الحاجة السكنية المستقبلية، يتم  

لوفيات  ا  السكان لسنة الهدف وتصنيفهم وفقا للعمر والجنس وبإدخال معدلات   دتقدير عد 

كبار السن الذين    د والهجرة الخارجية، ونسبة الشباب الذين سينفصلون عن آبائهم، وعد

سيذهبون للعيش مع ابنائهم أو لبعض المؤسسات، فضلا عن أنه يجب أن تكون هناك 

الإحصاءات المناسبة لأحجام الأسر    وباعتمادمحاولة لتصنيف الأسر وفقا لأحجامها  

بتغيرات مستوى    المعلومات  تتأثرف إذ  دسنة اله  تعادبباالمتكاملة. وتتأثر دقة التنبؤات  

 .وتوزيع الدخول، وسياسة الهجرة والهجرة الداخلية وغير ذلك من الأمور 

  يطلق عليه معدل الترؤس   لاً تستخدم بعض الدول في إحتساب والتنبؤ بعدد الأسر معام

و وجنسية،  عمرية،  فئة  كل  في  للأشخاص  المئوية  النسبة  بأنه  يعرف    حالةالوالذي 

شخص ويتكون    100الزواجية والتي تتراس اسراً, فلو افترضنا ان العدد الكلي للسكان  

من اسر كل منها تتكون من زوج وزوجة وثلاثة اطفال فأن معدل الترؤس في هذه  

، ويمكن أن   20كنية المطلوبة لإسكانهم هو  وان عدد الوحدات الس  %20سيكون  الحالة  

  سنة، أو الرجال  23( لتمثل السكان بعمر    1000د أفرادها )  دنأخذ فئة عمرية معينة، ع

( دولار، فإذا كان    5000  -3000سنة والذين يتراوح دخلهم )    23المتزوجين بعمر  

الترؤس  الفئة    معدل  هناك    %75لهذه  أن  يعني  ذلك  تشغل    750فإن  أن  يجب    أسرة 

 وحدة سكنية ووفقا للمعايير المعتمدة. 750

  (وبالتالي بمعدلات الترؤس)تؤثر الخصائص السكانية عمليا في الرغبة بتكوين أسر  

 ، والصحة وعوامل (يعمل أو لايعمل)مثل العمر، والحالة الزواجية، وحالة الاستخدام 

 

 



ن تكون أهلية شخص معين لتلقيبه برئيس أو رب  أرى تؤثر في الأحكام الشائعة كأخ 

 .الأسرة 

أخيرا يمكن القول أن فهم العملية التي تتكون فيها الأسر أو انشطار العوائل وأسلوب  

  تجمع الأفراد لإشغال وحدات سكنية، عملية ضرورية في فهم التنبؤ بالحاجة السكنية

 .يفية التأثير في السوق السكنيالمستقبلية وبالتالي ك

 

 : سمات ومظاهر الحاجة السكنية

سلامة   في  تؤثر  ملائمة  غير  متدهورة  وحدات  في  والعيش  والاكتظاظ  التشرد  يعد 

شاغليها وصحتهم وتخلو من وسائل الراحة ومتطلبات الحياة العصرية، او تحيط بها  

   .المفرطةلا يمكن احتمالها وتحمل أعباء الإيجارات  بيئة

تتناول الفقرات الآتية   أهم سمات ومظاهر الحاجة ووفقا للمعايير السكنية المعتمدةان  

 : صفة لهاا شرحا و

 

 : Homelessnessالتشرد  -1

 يمكن تعريف التشرد من منظور لغوي على أنه عدم امتلاك الفرد لمأوى أو وظيفة، 

د الأشخاص لكل ألف نسمة من سكان المدن الذين ينامون خارج  درد بأنه ع تشيعرف ال

أو في    (الجسور  الأرصفة أو المتنزهات او محطات القاطرات او تحت)وحدات سكنية  

 .مؤقت في مؤسسات خيرية یأوم

التشرد أقصى حالة الحاجة السكنية، ويظهر لأسباب عديدة، معظمها يعود لأسباب    دعي

قادرين    وايصبح   الذين يشاركون غيرهم السكن لا  شخصية، إذ أن معظم الأشخاص

أو الوضع  هذا  تحمل  الى  بسبعلى  نسبة  الإيجار  بدلات  ارتفاع  بسبب  أو  الطرد  ب 

 .رواتبهم

 

 Overcrowding  الإكتظاظ -2

يعبر مفهوم الاكتظاظ عن ارتفاع معدل اشغال الغرف في المسكن الواحد، والمعدل  

الغرفة كحد أقصى، ويقصد بالاكتظاظ أيضا ارتفاع معدل    /فرد   2المقبول عالميا هو  

 عند اشتراك أكثر من أسرة في مسكن واحد ( Occupancy Rate ) الإشغال السكني

(Multiple Occupancy )     يظهر الاكتظاظ عادة عندما يكون هناك عجز سكني

الموجودة   المساكن  نسبة  تكون  عندما  أو  حالة  دحاد  إن  عالية.  المعتمد  المعيار  ون 

ال  بالكفاية  لها  علاقة  لا  لفالاكتظاظ  بلأنشلميزيائية  بالحالة   ،  قوية  بعلاقات  ترتبط 

 .الأجتماعية للسكان -الاقتصادية 



لمكتظة عاملا بحد ذاته في تحديد الوحدات السكنية المطلوب  لا تمثل الوحدات السكنية ا 

اضافتها للرصيد السكني، فالوحدات السكنية المكتظة ليست دون المعيار المعتمد عندما 

ة  مئر ذات حجم مناسب لمكونات هذه الوحدة، أي أن المشكلة في خلق مواستشغل با

كلة الاكتظاظ بإجراء تغيرات  مناسبة بين الوحدة السكنية وشاغليها، كما يمكن حل مش

من الغرف أو بمغادرة عدد من الأفراد للوحدة    دفيزيائية للوحدة السكنية، بإضافة عد

 . السكنية بما يحقق المعيار

الاكتظاظ   لحالة  المقبول  المعيار  بتأثير  بيتباين مستوى  يحدد  والمكان،  الزمان  تباين 

و الأسر،  وحجم  المعيشة  وعادات  المناخية  السياسية  یحتالأحوال    التي  بالقرارات 

 .تعكس المتطلبات الاقتصادية والمالية

غرفة    /الإكتظاظ بعدد الأشخاص في الغرفة الواحدة، ويعد استخدام معيار شخص  يقاس

ً نسبي اً ضعيف اً معيار  .في ضوء التباين في مساحات الغرف  ا

عن الاكتظاظ الناجم عن الإشغال المتعدد بسبب المشاركة القسرية لعائلة أخرى    أما

وحدة سكنية منفصلة وهي    المشاركة  العائلة الرئيسة، فيمكن أن يعالج بتزويد الأسرة 

 .مسألة بديهية

المشاركة القسرية هي الحالة الأكثر صعوبة في عملية التقويم كما أنه لا توجد   وتعد

منها  المشاركة أو عالمية يمكن اعتمادها، إذ ان هناك العديد من حالات معايير قانونية

 ها غير ذلك.نرية ومسالق 

 

 Unfitness  عدم الملائمة  -3

وهي اشغال وحدات سكنية تؤدي الى مخاطر صحية لشاغليها. عرف قانون الاسكان  

لعام   ع  1969البريطاني  ملاد م  والتصليح  ئم  المتانة،  بحالة  السكنية  الوحدات  مة 

والمجاري    ,والرطوبة  الماء  والتهوية وتجهيز  الطبيعية  الداخلي والاضاءة  والترتيب 

الفضلات من  والتخلص  الطعام  إعداد  وتسهيلات  الصحية  تمثل   والوسائل  وجميعها 

أخرى تخص  معايير لصحة المجتمع. كما ظهر تعريفا أوسع لعدم الملائمة أهتم بعوامل  

 .البيئة السكنية

إحتياجات شاغليه في مرحلة معينة من  لبيويقيم المسكن أحيانا على أنه ملائما كونه ي

التطور، أو لانه يفوق الحدود الدنيا للمعايير الموضوعة حيث يعتمد هذا التقويم على  

المؤشرات الفيزيائية التي تخص الوضع الإنشائي والمجاري والخدمات والتسهيلات  

 .الأخرى

 

 



 ة يمة البيئئدم الملاع -4

الإجتماعية   والبيئة  السكنية  الوحدات  من  منظومة  أنه  على  عادة  الإسكان  يعرف 

والفيزيائية. وتمثل البيئة المتدهورة، أو التي لا تحقق حياة اجتماعية ملائمة الساكنيها، 

الرغم وصعوبة ترك هذه البيئة الى موقع آخر، مؤشرات مهمة للحاجة السكنية على  

 .من أن قياس تأثير هذه المؤشرات لا يمكن قياسه بالدقة المطلوبة

 

 تحمل أعباء ايجارية عالية  -5

أيضا.   السكنية  الحاجة  سمات  أحد  هي  بصعوبة  دفعها  يتم  إيجارية  اعباء  تحمل  ان 

بالحاجة  يسمى  ما  لتقويم  الأمريكية  الدراسات  من  العديد  في  السمة  هذه  استخدمت 

تعرف بعدد الأسر التي تعيش في مساكن دون المستوى السكني    والتي)  الاجتماعية  

 المطلوب في وقت التقويم(.

 

 

 Elements of Housing Need   عناصر الحاجة السكنية

 يمكن تمييز ثلاثة عناصر أساسية للحاجة السكنية

    Population Increaseالزيادة السكانية  -أ

الرئيسة للحاجة السكنية والتي تتطلب إضافة مستمرة  تعد الزيادة السكانية من العناصر  

ً للرصيد السكني بما يؤمن لهذه الزيادة سكن ً لائق  ا بهم وبالأخص في البلدان النامية والتي    ا

تمتاز بمعدلات عالية في النمو السكاني فمن دون الإضافة المستمرة للرصيد تصبح  

منهم   البعض  ويضطر  مكتظة  المتوفرة  السكنية  أو  الوحدات  مؤقتة  أبنية  في  للعيش 

تكون الأسر والعوائل    ييصبحون من دون ماوى. أن زيادة السكان هذه تعني زيادة ف

الجديدة والتي تمثل طلبا كامنا على الوحدات السكنية الجديدة، علما بأنه لايشترط أن  

ف الأسر  تكون  معدل  مع  السكان  نمو  معدل  المدة  فيتساوى  وفي  مثلا  بريطانيا  ي 

   % في حين ازدات 10ازداد السكان بمعدل  1971،  1951بين عامي  المحصورة 

 .% تقريبا 25الأسر بمعدل 

يجب التأكيد أن الحاجة السكنية الناجمة عن هذا العنصر قد لا تعني بالضرورة إضافة  

الى    سكنية جديدة، بل إن جزءا منها يمكن تلبيته عن طريق إضافة بعض الفضاءات

 .ودة لتقليل الاكتظاظالوحدات السكنية الموج 

 

 



الاستبدال    -ب الى  والحاجة  السكني  الرصيد   Depletion of Theتناقص 

Housing Stock & The Need for Replacement   

مير  ديتناقص الرصيد السكني باستمرار نتيجة تهرؤ الوحدات السكنية أو التهديم أو الت

تؤثر   وغيرها.  والحرائق  والزلازل  كالفيضانات  الطبيعية  الكوارث  من  الناجم 

الاعتبارات الاجتماعية والاقتصادية ايضا في معدلات التقادم الرصيد السكني ويستمر  

لسبب   التقنية والاجتماعية  الجوانب  به  اطول مما تسمح  احيانا مدة  المسكن  استخدام 

من توفير المال اللازم لاستبداله أو أن القطاع العام لا  بسيط هو أن من يملكه لا يتمكن  

والتكيف  التحديث  عمليات  إجراء  أو  إستبداله  أو  لتعويضه  يلزم  ما  توفير  يستطيع 

وتجهيزه بالخدمات الاجتماعية المطلوبة مما يمد في العمر الطبيعي المساكن لاسيما 

 تحت ظروف العجز الشديد وبغض النظر عن ملائمتها للسكن.

سبب هذا العنصر لا تتم بسهولة بل تتأثر بتوفر الموارد  بان تقدير الحاجة السكنية و 

 الاقتصادية ودوافع الاستبدال والعمر التقني والاجتماعي للرصيد السكني مما يتطلب 

 : للأبنية السكنية  ؤرهمفهومين اساسيين هما العمر الاقتصادي والت ضاحيا

 

السكنية    -1 للابنية  الاقتصادي   Economic Life of housingالعمر 

Structures   

عد السكن سلعة استثمارية ذات ديمومة عالية بل يمكننا القول بأنها واحدة من أكثر ي

الأشياء المعمرة التي أنتجها النظام الاقتصادي والتي يستلزم إنتاجها استثمارات كبيرة 

ال بعض  استخدمت  حيث  وتثير صفة  نسبية،  عديدة.  لقرون  أوربا  في  السكنية  مباني 

العمر  تحديد  يمكن  فكيف  الصعبة،  الاقتصادية  المسائل  من  جملة  هذه  الديمومة 

 الاقتصادي للمباني السكنية؟ ولماذا تشيد لتكون بهذه الديمومة؟ 

ان مسالة تحديد العمر الاقتصادي في أضيق صورها في تقدير القيمة الحالية للمنشأ  

مستقبلا.   ستناد إلى بعض الفرضيات للمدى الذي سيبقى فيه هذا المنشا نافعا ومنتجابالا

ً نافعا تعتمد جزئي  ىقيق للمدى الذي يبقى فيها المبندال   نبؤان الت على الديمومة الفيزيائية   ا

عليها ذات قيمة    له، إذ ان هناك سوقا للمباني المتهرئة أيضا لكون الأرض التي يقام

 .عالية لاستخدامات أخرى وبذلك يصبح تهديما مفيدا

 

يجب أن يستبدل المسكن، بل أن هذه    ىي بسيط يحدد بواسطته متئاييزفلايوجد اسلوب  

 .خص سوق السكن والأرض التي يقام عليهاالعملية عبارة عن حالات مركبة ت

أن احد اسباب اختلاف مفهوم العمر الاقتصادي أيضا هو ثبات السكن موقعيا. فالشقة  

الطبيعي    او الدار التي يتغير استخدامها تبقى ثابثة ويتحرك المستخدم وعليه فانه من

ة لا سيما عندما  أن يتم التركيز هنا على البضائع الراسمالية التي لا تتمكن من الحرك



السك للمنشآت  الموقعي  النمط  ً مهم  اً ية محدد نيكون  الفيزيائي  ا المدينة، عندما    للتشكل 

 .الحضري الكلي  كليكون هناك اهتمام خاص بالتش

ان خلق وتطوير السكن كبضاعة استثمارية ذات ديمومة عالية تتطلب ظهور مدخرات   

عليها من فرص استثمارية أخرى،    كافية في المجتمع وان هذه المدخرات يتم الحصول 

وان على المستثمر سواء كان شخصا أو وكالة امتلاك الخبرة والمعرفة الكافية لمقارنة  

ً الفرصة الاستثمارية في السكن بوصفه قطاع ً اقتصادي  ا الاستثمارية في    مع الفرص   ا

 .القطاعات الأخرى

 

 Obsolescence of Housing structuresتهرؤ الابنية السكنية   -2

ي تلك العملية التي تصبح بواسطتها العمليات أو الأشياء متهرئة، فهي حالة هالتهرؤ  

الآراء عن درجات   وتتباين  التام  الاستغناء  الى حالة  الأقصى  الاستخدام  انتقالية من 

 .الاستخدام وفقا لدراية ووجهة نظر المقيم واطلاعه على الأوضاع والبدائل الممكنة

المان   الأبنية  على مستوى  تمثلمواصفات  واستحواذها  الموقعي  وثباتها  بديمومتها  لة 

 عال من الإتفاق الاستثماري واحتوائها على اجزاء عديدة ذات وظائف متنوعة يجعلها 

 :عرضة لعوامل هائلة تحفز عملية التهرؤ والتي تتمثل بالأنواع الآتية

 

للتراجع في قيمة المنظور المرئي للمبنى أو المنطقة ككل،    نتيجة  :  تهرؤ الطرز -1

 .ويمكن القول أن هذا النوع من التهرؤ له علاقة بالتصاميم المعمارية

ما يؤثر في لنسيج ملالفيزياوي بفعل الزمن    ؤلتهرلنتيجة    :التهرؤ الإنشائي   -2

 لسكن ويعد هذا العامل من العوامل المهمة جدا.مته لئملا

السكنية والناجم    دعن   :ي  نالتق  ؤالتهر  -3 الوحدات  المعدات المجهزة في  تدهور 

والت  التبريد  أنظمة  في  حديثة  مخترعات  ظهور  وانظمة  دعن  والأنارة  فئة 

 .الترتيب والمواد الإنشائية وغيرها

عندما لا يتحقق في الوحدة السكنية أو انها لا  : التهرؤ الوظيفي أو الاجتماعي  -4

وتوفيرها والتي يعدها المجتمع   رة باقتناء وسائل الراحة والاستمتاعلاس تسمح ل

مواكبة   على  قادرا  غير  المسكن  يصبح  وبذلك  الحضرية،  للحياة  ضرورة 

 .اسلوب الحياة المعاصرة للأسرة

لاستعمال غير ملائمة ل ح حالة وحدة الجيرةما تصبنديظهر ع :ي ئالبي هرؤالت -5

 يالحال

والذي يهتم بالإدارة والمنافع الناتجة من مبنى معين أكثر من   :المالي    ؤالتهر -6

البالاهتمام   الى زيادة  العامل  من    ؤ هرتتراجع كفاية استخدامه، إذ يؤدي هذا 

ة لإجراء عمليات الصيانة اللازمة مستندة  بخلال تقليص الاستثمارات المطلو



بقية المباني وبالتالي فانها تعكس قيمة درجة   الىى نسبة  نة المبالى تقويم قيم

 .نى نفسهبالملازمة للم ؤالتهر

 التراكم المتجمع للحاجة السكنية -ت

الوحدات السكنية المنتجة سنوي الذي ياخذ في الحسبان معدل  ً وهو العنصر  لتقليص    ا

الفرق   المنصرمة، ويمثل  السنوات  السكنية من  الوحدات  المتراكم في تجهيز  النقص 

 عدد الاسر وعدد الوحدات السكنية المتوافرة في بلد او منطقة ما وقت الاحتساب.ن بي

تشخيص الحاجة السكنية الناجمة من هذا العنصر في وقت الاحتساب بعدد الأسر التي  

السك في  غيرها  مع  في  تشترك  الأسر  وبعد  البلد،  هذا  في  المعتمد  للمعيار  وتبعا  ن 

   ين يمكن أن نعدهم بلا مأوى.ذالمساكن المرتجلة وال
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2 
 

 : المقدمة 

ان الدراسات التي تعني بالسكان هي احد الفروع للدراسات الاجتماعية . ويطلق عليها 

. ومع بروز اهمية التخطيط     Demographyفي الادبيات المتخصصة بـ الديمغرافيا  

في العقود القليلة الماضية , برزت اهمية الدراسات السكانية اكثر باعتبارها   سكانيالا

 معنية بشوؤن الانسان والذي يمثل احد مرتكزات الاساسية في تكوين المدينة .

اهداف   مقدمة  في  الاسكانيولان  تلبية    التخطيط  السكنيةهو  من   الحاجات  بات   ,

ذات العلاقة بالسكان من حيث  الضروري ان يسلط الضوء على بعض الاصطلاحات 

والعمرية , معدلات الوفيات والولادات السنوية    سيةاعدادهم الاجمالية , تقسيماتهم الجن

 والهرم السكاني .......

المتطلبات   وهذه   , المدينة  في  لديمومة حياته  اساسية  متطلبات  له  المعاصر  الانسان 

 تشمل : 

  –ة وتعليمية بشتى المستويات  مراكز صحي  – فرص العمل    –المواصلات    –السكن  

مراكز    –مراكز للتسوق    – خدمات البنى التحتية من ماء ومجاري وشبكة اتصالات  

 للترفيه ...........

يعد من الموضوعات المهمة التي تستند عليها كثير   Demographyان دراسة السكان  

اقتصادي   من القرارات التخطيطية في شتى المجالات .. سواء كان تخطيط سياسي او

 او تربوي او اجتماعي .........

ان الهدف الرئيس لاي مدينة هو تهيئة الظروف الملائمة لعيش وعمل ساكنيها ولهذا  

 فان للاعتبارات الانسانية مكانة جوهرية في كيانات المدن واسس تخطيطها .

ثل روحها ,  فاذا كانت المنشآت التي تتكون منها المدينة بنيتها المادية , فان الانسان يم

 فان هجرها الانسان باتت كيانا لا حياة له ولا معنى .

 

 

   Population dynamicsديناميكية السكان   

  المساحة   في  السكان  وبتوزيع  والأعمار  السكاني  بالتكاثر  السكان  دينامية  ترتبط

 .السكانية وبالهجرات

 مجتمع   سكان  يكونون  والذين  للأفراد  بالنسبة  قياسها  يمكن  التي  الخصائص  بدراسة  يهتم

  والإناث   الذكور   مجموع  هم   بل   عدده   مجرد  ليسوا  منطقة   أو   قطر  أي   فسكان  ،  معين

 .المتباينة السن فئات في  أفراده ومختلف

  

 



3 
 

  Crude death rateمعدل الوفيات العامة   .1

على  يقصد بمعدل الوفيات العامة ) الاجمالية ( مجموع الوفيات في سنة معينة مقسوما  

 عدد السكان في منتصف تلك السنة ويطبق ذلك على سكان مدينة او دولة .

 ويحسب معدل الوفيات العامة وفق المعادلة التالية :

  

معدل الوفيات العامة = )مجموع الوفيات في سنة معينة / عدد السكان في منتصف  

 1000  *العام (

 

 General fertility rateمعدل الولادات العامة    .2

معدل الولادات العامة هو عدد الولادات في سنة معينة مقسوما على عدد السكان في  

 :  1000منتصف تلك السنة مضروبا في  

 

الولادات في سنة مع العامة = )عدد  الولادات  السكان في منتصف  معدل  / عدد  ينة 

   1000  * (  السنة

 

 Natural growth rateمعدل الزيادة الطبيعية  .3

هو ناتج طرح معدل الوفيات من معدل الولادات لكل الف نسمة فيكون الناتج هو عدد  

 الافراد الذين يتوجب اضافتهم الى عدد السكان الحاليين.

فهو معدل الزيادة      Annual percent growth rateاما النسبة المؤية للنمو السكاني  

لعامة مطروحا منها معدل الوفيات  الطبيعية مقسومة على عشرة . اي معدل الولادات ا

 العامة مقسوما على عشرة: 

 

معدل الوفيات العامة( /    –النسبة المئوية للزيادة السكانية = )معدل الولادات العامة  

10   

 

من النسبة المئوية للزيادة السكانية يمكن اشتقاق عدد السنوات التي خلالها يتضاعف  

 عدد السكان وكما يلي: 

 

 / النسبة المئوية للزيادة السكانية   70السنوات التي يتضاعف خلالها عدد السكان =  

 

 هو عدد ثابت  70حيث ان الرقم  
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% وبهذا يكون عدد السنوات  3.4مثلاً تقدر النسبة المئوية للزيادة السكانية في العراق 

تقريبا  سنة    20يساوي    3.4مقسوما على    70التي يتضاعف خلالها عدد السكان هو  

 وهذا الرقم يشير الى تفجر سكاني هائل .

ومثال لدولة يكون فيها الزيادة السكانية واطئة كالسويد مثلا والتي تكون فيها الزياد  

  70% فانها تتطلب عدد سنين لمضاعفة عدد سكانها ناتج قسمة 0.1السكانية السنوية  

فة عدد سكانها سنة لمضاع  700سنة اي ان السويد تتطلب    700ويساوي    0.1على  

 عما هو عليه .

 

 Migration and populationالهجرة والسكان  .4

الهجرة . فضمن   البلدان يتأثر ايضا بعامل  المدن او  السكاني على مستوى  النمو  ان 

الدولة الواحدة قد تتولد عوامل طرد او جذب من مكان الى اخر بسبب ظروف امنية  

المكان في  نقص  عنه  يتولد  مما  اقتصادية  المستقبل    او  المكان  في  وزيادة  المصدر 

 للمهاجرين .

 ومعدل الهجرة يحتسب وفق ما يلي : 

 1000عدد المهاجرين المغادرين ( /   –معدل الهجرة = )عدد المهاجرين الوافدين  

وبقسمة معدل الهجرة على عشرة يكون الناتج هو النسبة المئوية لعدد المهاجرين سلباً  

 او ايجاباً.

 

    Population forecastاحتساب التوقعات السكانية  

توجد عدة طرق لاحتساب التوقعات السكانية اذا ما توفرت معلومات عن النمو السكاني  

 حاضراً وماضياً . ومن هذه الطرق : 

 

     Graphical methodطريقة الخط البياني   .1

في   العالمية  السكانية  التوقعات  الى  للوصول  الطرق  ابسط  المعلومات  وتعد  ضوء 

الماضية . وتفترض هذه الطريقة ان مسار الزيادة السكانية سيستمر على نفس الوتيرة  

السابقة في المستقبل فلو افترضنا عدد السكان مدينة او بلد ما لسنوات احصائية سابقة  

هذه   ضوء  على  مستقبلية  لسنوات  السكانية  للتوقعات  بياني  خط  رسم  يمكن  فعندها 

 . المعلومات
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 2050شكل يوضح توقعات المستقبلية لسكان العالم لغاية سنة 

 

    Mathematical methodالطريقة الرياضية   .2

 تعتمد هذه الطريقة على تطبيق قاعدة رياضية تتمثل بالمعادلة : 

Pt = Pi x (1+rt) 

 حيث ان : 

Pt    تمثل عدد سكان سنة الهدف 

Pi  . تمثل عدد السكان لسنة احصائية معينة سابقة 

r   تمثل النسبة المئوية للنمو السكاني 

t  تمثل عدد السنوات بين سنة الشروع والهدف 

 مثال :

مليون    20كم سيصبح عدد سكان دولة ما بعد عشرة سنوات ؟ اذا كان عدد سكانها حالياً  

 % ؟ 3وان نسبة النمو السكاني السنوي هي 

Pt = Pi x ( 1+ rt ) 

Pt = 20000000 x (1+ (3/100)X10) 

Pt  = 20000000 x (1.3) 

Pt  = 26000000  عدد السكان بعد عشر سنوات 
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%,  3نفترض ان البلد نفسه يشهد هجرة كبيرة تؤدي الى تناقص في عدد السكان بنسبة  

 فكم سيصبح عدد السكان بعد عشرة سنوات ؟ 

Pt = Pi x (1+rt) 

Pt = 20000000 x [1+(-3/100)x10] 

Pt = 20000000 x [1-3/10] 

Pt = 20000000 x (7/10)= 14000000 عدد السكان بعد عشر سنوات  

 

 Geometric growthطريقة المتوالية الهندسية   .3

 وتحسب عن طريق تطبيق القانون التالي : 

Pt = Po x (1+r)n  

 حيث ان : 

Pt عدد السكان المراد معرفتها لسنة معينة : 

Po   عدد السكان سنة الشروع : 

r  % نسبة الزيادة السكانية السنوية : 

n عدد السنوات ما بين سنة والشروع وسنة الهدف : 

 

 مثال:

السكانية   66.126هو    1990دولة ما عدد سكانها عام   الزيادة  مليون نسمة , ونسبة 

 ؟   2000,   1995المطلوب احتساب عدد السكان لعامي %. 2.2السنوية  

Pt = Po x (1+r)n  

Pt = 66126000 x (1+0.022)5  

Pt = 66126000 x 1.11 

Pt = 73399860 = 73.400             1995مليون نسمة عدد السكان لعام  

                                  

Pt = 66126000 x (1+0.022)10  

Pt = 66126000 x 1.24 
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Pt = 81996240 = 81.996   2000مليون نسمة عدد السكان لعام  

                  

 Exponential functionالطريقة الاسُية   .4

 :   التالي القانون طريق عن وتحسب

 Pt = Po x ert  

 حيث ان : 

Pt   عدد السكان لسنة الهدف : 

Po   عدد السكان سنة الشروع : 

e    = 2.71828: قاعدة أسية ثابتة   

r  % النسبة المئوية للزيادة السكانية : 

t   عدد السنوات ما بين سنة الشروع والهدف : 

 

 مثال :

  السنوية   السكانية  الزيادة   ونسبة,    نسمة  مليون   56.225  هو  2000  لعام   سكان بلد ما  عدد 

 ؟  2010   لعام  السكان  عدد احتساب  المطلوب%. 2.2

Pt = Po x ert  

Pt = 56.225 x e0.022 x 10  OR Pt = 56.225 x (2.71828)0.022 x 10 

Pt = 56.225 x 1.25 

Pt = 70.281   2010مليون نسمة عدد السكان لعام                    

 

  Component methodالطريقة التركيبية   .5

 :  التالي القانون طريق عن تحسب

Pt = Po + Births – Deaths + Immigration - Emigration 

Pt  : عدد السكان المراد حسابه في سنة الهدف  

Po  : ) عدد السكان الحاليين ) سنة الشروع 

Births  :  عدد الولادات 
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Deaths  :عدد الوفيات   

Immigration  :الهجرة الوافدة   

Emigration  الهجرة الخارجة : 

 

 Population pyramidالسكاني   الهرم

   لأنه  الإسم   بهذا  ويسمى  والنوع،  العمر  حسب  للسكان  النسبي  التوزيع  هو  السكاني  الهرم

  من   العمرية  الفئات  السكان  قاعدة  وتمثل.  هرم   شكل  على  يظهر  الكلاسيكية  صورته  في

  الهرم   قاعدة  اتسعت  كلما  وبالطبع  إعالتهم،  يتم  الذين  السكان  يمثلون  والذين  السن  صغار

  فكلما   والوفيات،  المواليد  بمعدل  مرتبط  بالطبع  وهذا  الإعالة،  معدل  ارتفع  كلما  السكاني

  تغيرات   عليهم  تطرأ  أخذت  العالم  سكان  ان  غير.  الكلاسيكي  شكله  الهرم   أخذ  كلما  ارتفعا

  الوفيات،  معدل  انخفاض وكذلك السكاني النمو معدل انخفاض خاصة بصفة جوهرية،

  نسب  تتسع  حيث البرميل  شكل   إلى الهرم   شكل  من يتحول السكاني الهرم   جعل ما وهو

 الإعالة . معدلات بالتالي وتقل العمل، سن  في العمرية الفئات

 ذكرها وهي :  يجدر السكاني بالهرم المتعلقة الخصائص من مجموعة وهناك

  والسكان   اليسار  على  الذكور  السكان  بوضع  السكاني  الهرم  رسم  يتم  ما  دائما: أولا

  في   السن   وكبار  السكاني  الهرم   قاع  في   السن  صغار   يوضع  كذلك  اليمين،  على  الاناث

 .أعوام   خمس  كل  أو  سنة،  سنة  إما  الاعمار  عن  التعبير  يمكن  كذلك.  السكاني  الهرم  قمة

 عند تهمل ما عادة( مثلا سنة 85) معين سن عن تزيد التي العمرية الفئات إن: ثانيا 

  نهاية   حتى  السكاني  الهرم   شكل  تتبع  المستحيل  من  لانه.   السكاني  الهرم  رسم

 .بدقة المجتمع في الموجودة  العمرية المجموعات

  الفئات   في  السكان  أعداد  عن  يعبر  أن  يمكن  الهرم  قاعدة  في  الرسم  مقياس  أن: ثالثا 

  السكان،   مجموع  الى  المختلفة  العمرية  الفئات   في  السكان   نسبة  عن   أو   المختلفة،   العمرية

  الضروري   من  ولكن.   السكاني  الهرم  شكل على  يؤثر  لن  الاسلوبين  من  يأ   واستخدام

  الذكور  من كل نسبة يتم أن المختلفة  العمرية المجموعات في السكان نسبة حساب عند

 مجموع  الى  الذكور  نسب   إذا   أما  السكان  مجموع  الى  العمرية  المجموعة  في  والاناث

  صورة   يعطي  أن  شأنه  من  ذلك  فان  منفرد   بشكل  السكان  مجموع  الى   والاناث  السكان

  الذكور  من  لكل المختلفة  الاعداد   يعكس  لن   ذلك  لان  المجتمع  في  السكاني  للهرم   مزيفة

 .واحدة ستكون  الهرم جانبي من يأ  في المساحة لان المجتمع في والاناث
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 تقدير الحاجة السكنية الحالية 

 :يتطلب إجراء عملية التقدير هذه الحصول على المعلومات الآتية

 سر.العدد الكلي للا  -أ

 .العدد الكلي للوحدات السكنية المتوفرة -ب

للمعايير   د العد -ت الأدنى  الحد  دون  تعد  والتي  المتوفر  السكني  الرصيد  نسبة  أو 

 المعتمدة والذي يتطلب استبداله 

( من العدد الكلي للوحدات السكنية المتوفرة في  تعند طرح العدد الناجم عن الفقرة )

فنحصل  الفقرة )ب( نحصل على الرصيد القياسي والذي يتم مقارنته بالعدد الكلي للأسر  

 عندها على الحاجة السكنية الحالية.

حصول على المعلومات المشار إليها عادة من نتائج التعدادات، وعند عدم توفر  يتم ال

المشكلة    التعاريف المستخدمة في هذه التعدادات لا تتطابق وطبيعةهذه المعلومات أو أن  

 عند ذلك يصبح من الضروري القيام بعملية مسح تحقق الغرض المنشود., المدروسة  

 تقدير الحاجة السكنية المستقبلية 

السكنية   بالحاجة  إذا ما قورن  قليلة  اهمية  ذو  السكنية  الوحدات  الحالي في  العجز  ان 

لناجمة من النمو السكاني في البلدان السريعة النمو.. ويعتمد تقديرها أساسا  المستقبلية ا

على تقدير عدد الأسر التي ستسكن المدينة أو البلد المعين في ضوء المعلومات المتنبأ 

 بها عن المستقبل.

تحسب الحاجة المستقبلية للسكن واعتمادا على المعايير المستقبلية المقترحة في ذلك  

بإ الأسر  البلد،  عدد  في  الزيادة  عن  الناجمة  الحاجة  المقررة )ضافة  النسبة  تلك    أو 

إلى العدد الذي يجب أن يستبدل    (لإسكانها بوحدات منفصلة تبعا للمعيار الموصوف
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  د الضروري اللازم لإشباع الحاجة الحالية... ويمكن إضافة عدد د خلال مدة التنبؤ والع

% من الأسر في سنة الهدف لتسمح بحركة    5  من الوحدات السكنية الإحتياطية تقدر ب

 .الأسر ويكون جزء منها وحاجات سكن ثانية لبعض الأسر

هو   الإسكانية  برامجها  في  النامية  للبلدان  الرئيس  الهدف  يكون  أن  الطبيعي  من  إن 

حل مشكلة   أي  للمعايير(  )ووفقا  الأسر  إلى مستوى عدد  السكني  بالرصيد  الوصول 

الكمي   )  العجز  النسبة  هذه  أما  ومن    5المتراكم،  المدى  بعيدة  أهدافا  تعد  فهي   )%

يسمح   وحيث  العجز،  فجوة  تقليص  وبعد  بعيدة  مراحل  في  تحقيقها  يتم  أن  الطبيعي 

 .مستقبلا بها وضمن إمكانات وموارد البلد والفعاليات المنافسة التجهيزی مستو

 

 كنية التقدير الحالي والتنبؤ بالحاجة الس  اكلصعوبات ومش

 : مكن تجميع الصعوبات المصاحبة لهذه العملية في الفقرات الآتية ي

إلى معلومات محدودة غير متكاملة وغير   .1 قد تستند  التقدير والتنبؤ  إن عملية 

وغير  )دقيقة   متباعدة  مدد  على  المعلومات  هذه  على  الحصول  يتم  ما  وعادة 

 المطلوب قياسها.فإنها تعجز عن تصوير الظاهرة  وبالتالي (مستمرة

التقدير   .2 عملية  )فمثلا  تإن  مستقرة  غير  العادة  في  هي  بأحداث  التنبؤ  تطلب 

الزيادات السكانية وأسلوب تشكل السكان لتكوين الأسر، ومعدلات تكون الأسر  

الهجرة   ومعدلات  سياسات  على  يعتمد  والذي  مستقبلا  الأسر  هذه  وتوزيع 

البناء ومعد السكني ونسب  الداخلية والخارجية، ومعدلات  الرصيد  لات تهرؤ 

التهديم والحفاظ والتجديد، وكذلك الحد الأدنى للمعيار المطلوب ومعايير الكفاية 

متغيرات كلها  البلد،  والديموغرافية    (في  الإقتصادية  بالتغيرات  وترتبط 

والإجتماعية والعلمية، وإن التنبؤ الذي يرتبط بنقطة واحدة في الزمن دون أن  

 .ؤثرة سيكون بمثابة لقطة فوتوغرافية لوضع داينيميكييظهر القوى الم

 .إن عملية التنبؤ عادة حساسة للفرضيات الموضوعة مما يؤثر في قيمة النتائج .3

في   .4 تستخدم  التي  بالمصطلحات  التعريف  تخص  أخرى  صعوبات  هناك 

التعدادات وبالتالي ثبات هذه التعاريف بالتعدادات المتعاقبة لاسيما عندما يقوم 

بالتعداد أو عملية المسح أشخاص قد يجدون صعوبة في فهمها وادراكها وتقدير  

أهميتها لتطبيقها بالدقة المطلوبة طالما إن هناك صعوبات كثيرة في التعريف  

بالأسر أو الوحدات السكنية كذلك عند تقييم حالة الوحدات السكنية والتي تتطلب  

ستخضع لتقييمات ذاتية بعيدة    متخصصين في هذا العمل والا فأن هذه العملية

 عن موضوعية التقويم 
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 التخطيط الاسكان 

ة ال   مبادىء تصميم الوحدات السكنية:  سادسةالمحاض 



 ؟ او الوحدة السكنية  ما هو المسكن

الواقي الذي يقي الإنسان من العوامل الخارجية  المسكن ببساطة هو المأوى أو الفراغ  

ولنا أن نعلم في البداية أن العمارة من منطقة لأخرى    ويوفر له احتياجاته الضرورية

 مختلفة دائما وما يعتبر ضروري في منطقة لا يعتبر أساسيا للآخرين.

كنية  وفيما يلي طرح لبعض النقاط الاساسية التي تؤثر في تصميم وتوزيع وحدات الس 

 وحسب البيئة والرقعة الجغرافية : 

 

 - العامل الثقافي والديني :-1

ويظهر هذا في العمارة الإسلامية بوضوح عن طريق استخدام الفتحات الضيقة والتي  

تمنع الرؤية وتضع الأولوية للخصوصية على عكس الحضارة الغربية مثلا والتي لا  

 ية وذلك لمعتقداتهم.تهتم مثل اهتمام الحضارة الإسلامية بالخصوص

 

 -المناخ :-2

 المناخ من أهم العوامل التي تؤثر على شكل العمارة تأثيرا كبيرا .

العوامل وهي  بهذه  الأشكال  تتأثر بأي شكل من  التي لا  العوامل  ولكن هناك بعض 

 قوانين الإنشاء فهي لا تتـــغير من بلد لبلد بأي حال من الأحـــــوال.

 : والتخطيطأولا: الموقع 

 : ضوء النهار وأشعة الشمس  .1

يمكن الرجوع إلى الأنظمة والقوانين المعمول بها محليا من اجل معرفة معايير الإنارة 

الصباحية ,وذلك في الأماكن المزمع استخدامها للسكن .حيث تقدم هذه القوانين معايير 

  وء النهار حولهاالوقاية والحماية , والموقع غير المبنية التي تؤدي مستقبلا لحجب ض



يمكن اعتماد إجراءات وشروط خاصة لإخضاع المبنى إلى الاختبار من ناحية بعده 

عن حدوده الخاصة وبعده عن حدود مبنى مجاور وذلك عن طريق مؤشرا الارتفاع  

 .المسموح به للبناء

النهار  وفي هذه الحالة يجب آن تتلقى الغرفة ضوء الشمس قدر الإمكان ضمن فترة من  

خلال معظم أيام السنة , إلا أن ذلك لا يخضع بشكل عام إلى أنظمة أو مراقبة تطور  

وتنامي العمران .ويمكن تحديد زاوية واتجاه أشعة الشمس سواء بشكل ساعي أو لأي  

 وقت من أوقات السنة وفق أي خط عرض .

 

 

 

 : الخصوصية  .2

الأساسية فيه، لا بدّ وأن نراعي مبدأ عند البدء في تأثيث المسكن وتخصيص المناطق 

مهمّاً بالنسبة لمجتمعاتنا العربية ألا وهو مبدأ الخصوصية، حيث يجب توافر نوعين  

  :من الخصوصية داخل منازلنا، هي

الخصوصية الداخلية: التي نعني بها فصل الجزء الخاصّ بالزوار عن أجزاء المسكن   *

  .لباقي أجزاء المسكنالداخلية، حتى تكون هناك حرمة 

* الخصوصية الخارجية: التي تتمثل في عزل المسكن عن البيئة الخارجية المحيطة 

المختلفة، التي من أهمها الزجاج العازل أو الستائر   به، وذلك باستخدام وسائل الفصل

 .وغيرها

المجاورة أو    المساكن  البناء عن  التخطيط إلى حجب إطلالة  العديد من جهات  ينشد 

قاطع الطرق ومراعاة الخصوصية, دون أن تتأثر بذلك العوامل الأخرى )حجب ضوء  ت

 . أنواع النوافذ(-العازلية -الشمس

يعتبر النمو العمراني في هذه الحالة شيئا هاما يستدعي الانتباه أثناء وضع التصاميم  

فبي   سواء  الواجهة  أحادية  المساكن  تصميمات  الحالة  هذه  في  المعمارية.وتساعده 



حجب   أما  مثلا  المساكن  من  بالقرب  المشاة  طرق  تمر  حيث  أو  المنحدرة  الأماكن 

الحدائق الخاصة فيعتبر مهما من الناحية التصحيحية لان عزل الرؤية قد يؤثر على  

 الإطلالة المهمة .

 :الحد من انتشار الحريق  .3

د قابلة تشدد الأنظمة بشكل عام على وجود مسافات فاصلة بين المساكن المبنية من موا

للاشتعال كجذوع الأشجار أو القش.....أو الألواح الخشبية.........الخ ,بما فيها حدود  

مواقعها. في حين تجد أن استخدام المواد غير القابلة للاشتعال والمستخدمة ي إنشاء  

 النوافذ والأبواب وفتحات الجدران قريبا من هذه المواقع.

 :طبوغرافيا الموقع  .4

يعتمد نوع التصميم على درجة ميل الانحدار من حيث كونه متوسطا    تأثير درجة الميل:

للمباني  أقوى  ميزات  تعطي  قد  تعطي  قد  القوية  الميول  ذات  فالمنحدرات  شديدا  أو 

المنشاة عليها عن غيرها في حين نجد أن المساكن التي تتوازى اتجاهاتها مع خطوط 

ى كميات كبيرة من الحفريات  )الكونتور( تستخدم واجهات أعرض وتقلل من الحاجة إل

المواقع شديدة الانحدار فرصا إلى    أسفلها, وتقدم  المداخل  البارع لتصميم  للاستخدام 

خاصة    )الكونتور(  الطوابق المفضلة .آما المساكن المبنية على نحو يعترض خطوط

في التراسات فلا بد في هذه الحالة من استخدام تصاميم الواجهات الضيقة سواء للمسكن  

 لمفرد أو المزدوج .ا

 :العزل الصوتي .5

يمكن حماية المساكن المبنية بالقرب من الطرق الفرعية والعامة من أذى الضجيج عن  

طريق إقامة حواجز أو سوا تر طبيعية ويمكن تحسين العزل بوضع مخططات مناسبة  

 للمنازل بحيث لا توجه الغرف مصادر الضجيج والصوت فيها.

 :الداخليةالتأثيرات  .6

عوامل التصميم: إن العوامل الرئيسية الداخلية التي تؤثر على اختيار تصميم المسكن  

 :كالتالي

 .متطلبات الانتفاع -نموذج حركة سير الأشخاص.  •

 اتجاه الموقع والطقس. -المعايير والأنظمة الملائمة.  •

 :حركة سير الأشخاص  .7

أولا بنوع المداخل و الممرات المناسبة من    مسكنترتبط حركة سير الأشخاص داخل ال

 :الخارج ألى الداخل ويمكن تمييز خمسة نماذج لحركة السير الأفقية



A.   حدود حركة سير الأشخاص حركة السير من المدخل إلى احد جوانب الحديقة

وذلك عن طريق المرور بمناطق المعيشة والعمل. وقد لا يحتاج الأمر إلى  

المناسبة لكافة أشكال  وجود ممر ثانوي جانبي ل لحديقة فحدود حركة السير 

وأنواع المداخل وخاصة الملائمة منها, يمكن أن تكون من جانب واحد من  

 .الحديقة فقط

B. حركة السير عبر المخزن: 

على الرغم من أن حدود السير من خلال صفوف المنازل مرغوبة فقد تتطلب نسبة  

للطوابق الأرضية. ويتيح التعديل جعل حركة السير من  كبيرة من المساحة الإجمالية  

المدخل الى احد جوانب الحديقة ن خلال الصالة والمخزن حيث يعتبر هذا النظام ملائما  

 .بكافة نماذج المداخل

C. حركة السير خلال المطبخ : 

وتقدم حركة السير من المدخل إلى احد جوانب الحديقة من خلال الصالة والمطبخ كما  

التع يمكن  ان  حيث  الحديقة  إلى  ثانويا  مدخلا  يقدم  الأفقي  التصميم  في  المناسب  ديل 

 استخدامه في حال عدم وجود مدخل أخر من المنزل

D.  حركة السير الإفرازية : 

غرفة   خلال  من  المرور  طريق  عن  المدخل  حديقة  موضع  إلى  الوصول  يمكن 

فقط في   التصميم  من  النموذج  هذا  استخدام  ينبغي  توفر المعيشة.حيث  التي  الأماكن 

في   فقط  عادة  المدخل ضروري  هذا  يكون  وقد  الحديقة.  جوانب  لأحد  ثانويا  مدخلا 

أنزال   تبرز حالات تصميمية جديدة عندما يفرض  ان  .ويمكن  الحديقة  مساكن وسط 

أو   المستقلة  سواء  الحديقة  نهاية  الواقعة  المساكن  عند  مشابهة  أخرى شروطا  مباني 

 .نصف المستقلة منها

E. ة سير الأشخاص الجانبيةحرك: 

يمكن الوصول إلى جانب الحديقة وخارج المنزل عبر حدود الملكية كالكراج أو الطرق  

 الفرعية 

 

 : ثانيا: التوجيه

 : للمساكن  الملائم موقعال .1

التكتل الأراضي بشكل عام في غرب وجنوب  يفتش عن  ،لأن العمراني    في مدننا، 

الرياح الشائعة التي تهب من الجنوب إلى الغرب أو إلى الجنوب الغربي ،حاملة الهواء  



المنعش من الريف ودافعة الدخان وكافة الإنبثاقات الأخرى نحو الشمال والشرق .ان  

للسكن .وتلام أكثر في الصناعة ،أما   مرغوب بهاالأراضي المقامة في الشمال غير  

أو الجبلية  المناطق  لأن    في  ذلك   ، عكسها  يمكن  الشروط  ،فان  البحيرات  ضفاف 

.الكائنة في شمال وغرب   الشرق  وإلى  الجنوب  إلى  المعرضة  المشمسة  المنحدرات 

 مدينة في منحدر ،تقدم أراضي للبناء مرغوب بها كثيرًا من أجل المساكن .

 : الأراضي الكائنة على ضفاف المياه .2

ى ضفاف الأنهر والبحيرات ،وذلك بسبب  ينصح بعدم البناء بشكل قريب من الماء عل

البعوض والضباب ، ويفضل أن يكون مباشرة في منسوب أدنى من الشارع باتجاه 

 البحيرة ، وتتوضع الحديقة بينهما.

 : الوضعية بالنسبة للشارع .3

في حالة البناء المستقل وبيوت فردية محاطة بجدران ،فان الأرض في جنوب الشارع  

مفضلة . وتوضع جميع الغرف المساعدة )مع المدخل( في الشمال ،  هي بشكل عام  

ال الشارع ،مما يمكن  المدخل وتوضع جميع غرف    ساكنينوالمطلة على  من مراقبة 

الشارع ،هادئة   النوم والجلوس في الأطراف شرق ـ جنوب ـ غرب ، وبمعزل عن 

 . ومشمسة ،مع مخرج وإطلالة على الحديقة

وجهة شمال ـ جنوب ، ذات الأراضي الجاهزة من الطرفين  أما من اجل الشوارع الم

فيجب اختيار ذات الاتجاه الشرقي ، وذلك لأن الحديقة والمسكن يكونان محميان من 

الرياح ، وأن وجود أي مسكن أو بناء مجاور لا يغطي الشمس الشرقية . مثلما يحدث  

الشمال إلى الجنوب    في الشوارع ذات الاتجاه شرق ـ غرب ،وفي الشوارع الموجهة من

فان الأراضي الكائنة في الشرق لها الوضعية الأكثر ملائمة وللحصول على الشمس  

الجنوبية في الشتاء يجب حرف المبنى أكثر ما يمكن الى الشمال مع شرفة  ، ذاهبة  

البناء   الغرب ، فيجب وضع  الكائنة في  الجنوب ، أما في الأراضي  إلى  من الشرق 

بها ع أمام  بطريقة نحصل  حرة  رؤيا  ،والحفاظ على  الجنوب  من  تشميس ملائم  لى 

الشرفة ، وعند الاقتضاء فننشئ المسكن في الحدود الخلفية وفيما يخص التوجيه الملائم  

ت  آحدث أي منظر مسدود بالنسبة للمنشمن أجل اتجاهات أخرى للشوارع .لكي لا ي

المفضل اختيار أراضي مجاورة لأملاك تحوي مسبقا   من جهة الشمس,    آت منشمن 

  أت وبالفعل فان اتجاه ومخطط المسكن يمكن إتمامها مع الأخذ بعين الاعتبار هذه المنش

 خطر الحرمان من الشمس عن طريق المنشآت الجديدة. يوتتجنب بالتال

 : وضعية الغرف .4

أمكنة  أما   ، الشمس  إلى جهة  والنوم  الجلوس  تتوجه غرف  أن  المستطاع  قدر  يجب 

هة الشارع ويجب على الغرف )إلا في حالة خاصة( أن تكون مشمسة  الخدمة فإلى ج 



الساعات الأساسية وبالاستعانة بالجداول الشمسية يمكن التحديد وبشكل دقيق لكل    في

يوم ولكل ساعة في السنة أية أجزاء من الغرف " أو حتى عن وضعيتهم" تكون مضاءة  

لإبعاد وأيضا   ، البناء  توجيه  يمكن  مما   ، الشمس  ،  من  المجاورة  المباني  عن  ه 

  ، عام،الغرب  وبشكل  ألمانيا  ففي  للريح،  الرئيسي  الاتجاه  يراقب  الخ.  والأشجار.. 

غرب، غير ملائمة بالنسبة للرياح والأمطار ، والتوجيه المناسب يبدأ من    – الجنوب  

الجنوب   إلى  ال  –الجنوب  الباردة  الرياح  فان  الشتاء  سيطرة هي من  م الشرقي، وفي 

 .الشرقي –والشمال  الشمال، 

 : ثالثا: المداخل

يحدد المدخل مظهر المسكن ، وهنا يحصل الزائر على انطباعه الأول، فيجب أن يكون 

من   ،وأيضا  المرآة  أمام  الفرشاة  وحتى  الإنارة  من  مدروسا،بدءا  فيه  اجل  كل شيء 

 لضيوف ،يحسب كل شيء بطريقة حذرة ومريحة بآن معا ،وعن متناول يد الجميع.ا

 : مدخل المنزل  

 اعاتها في مداخل منازلنا:هناك نقاط أساسية يجب مر

جود  .1 و  يراعى  كأن  المعمارية  في مخططاتنا  الجزء  هذا  مراعاة  بد من  لا 

دخول   حين  للضيف  مواجهة  تكون  أن  و  لصنعها  كافيه  و  مناسبة  مساحة 

المسكن كما يتم دراسة أعمال الإنارة و الأسقف و الأرضيات و غيرها من  

في   منها  للاستفادة  الإنشائية  و  العناصر  الجمال  من  أخرى  لمسات  إضافة 

 الحسن على زاوية الاستقبال .

المنزل   .2 من  الحيز  ذلك  أثاث  نتخيل  و  الاستقبال  بأسلوب  أفكارنا  ندرس  أن 

 للتأكد من سلامة الفكرة و مناسبة تطبيقها في الواقع .

الخيارات البديلة داخل    يمكن فتح الخيارات أثناء القيام بتأثيث هذا الحيز بقدر .3

 ثاث و طرزها , بشرط ملاءمتها للمساحة و الفكرة الرئيسية .سوق الأ

تبديل   .4 على  قادرة  المسكن  ربة  تكون  أن  أي  مفتوحاً  التجديد  مبدأ  يكون  أن 

من التجديد على زوايا و    يءالأجواء بنقل قطع من زاوية لأخرى لإضفاء ش

جزء  أركان المكان .و بناء على ما سبق سنتمكن من خلق آلاف الأفكار لهذا ال

 من المنزل.

المدخل الشرقي غالباً ما يعطي مدخل المنزل انطباع أول لبقية أجزاء المسكن   .5

لذلك الاهتمام به و بمنظره أمر مطلوب و قد أشتهر العرب منذ القدم بالكرم  

و حسن الضيافة . و اختيار ديكور المدخل بطراز عربي شرقي خير تعبير 

بفضل أن يكون   -: مدخل شرقي :عن إكرامك لضيفك . و هذه بعض الأفكار  

الباب ذا طراز شرقي و غالباً ما يكون من الخشب المطعم بالنحاس و المتميز 



وضع ستارة ذات نقوش و ألوان شرقية أو خزانة    -بزخارفه الشرقية الغنية .  

أمامها ترتب جرار أو فخاريات بأحجام   -من الخشب المحفور بطراز شرقي .  

  -بجوارها يوضع وسائد منثورة بشكل جميل .  -ة مختلفة ذات نقوش إسلامي

بينهما طاولة خشبية شرقية الطراز و يرتب عليها مبخرة للعطور الشرقية و  

أما الإضاءة تكون خافته و غالباً عبارة عن فانوس   -قوارير عطور زجاجية .  

من النحاس شرقي الطراز .لمدخل شرقي تقليدي و بطريقة أخرى أكثر بساطة  

صندوق ) مندوس ( خشبي مطعم بالنحاس . وفوقه مرآه مزخرفه  يتم وضع 

شمعدانات واقفة على    3بذات الزخارف الموجودة على الصندوق . وبجانبه  

الأرض بأطوال متدرجة من الحديد المشغول. و تفرش الأرض بسجاد شرقي  

 أنيق .

 : اختيار المسقط 

التحديد الخارجية والداخلية  يمكن وضع شروط وخصائص بالاعتماد على عوامل  

 ،التي تم ذكرها في الصفحات السابقة وتحت البنود الرئيسية التالية: 

 طوابق. 3-1المستويات:طوابق متعددة من  -

 الواجهة:ثنائية أو أحادية أو متراجعة أو مفتوحة . -

حركة السير الأفقية: عبر المخزن أو من خلال المطبخ أو حركة السير المركزية    -

 عبر المدخل.  

هذه    - تقدم  عليه،  وبناء  أشخاص  لخمسة  غرف  أربع  العائلة  وحجم  الغرف  عدد 

 الخصائص 

السير   إليها حركة  المسكن، ويضاف  لجميع مخططات و تصاميم  التصنيف  قواعد 

 .ى أكثر من طابق واحدوى البناء علالعمودية أن احت

 : توسيع التصميم 

 لا يتأثر اختيار التصميم بشكل مبدئي بحجم العائلة ، او بالمتطلبات الخاصة .

الواجهة،وحركة  المستويات،  سابقا)  المذكورة  الثلاث  الرئيسية  البنود  تحدد  حيث 

هذه   في  المخططات  وترتيب  بتنظيمات  المتعلق  العدد  اختيار  من  المرحلة  السير( 

وتوسيع   تطوير  تم  كيف  هذا  الحدود.ويبين  ابعد  الى  بسيطة  بشروط  عنها  المعبر 

أعداد   ذات  عائلات  لاستيعاب  أساسي  يشكل  الواحد  الطابق  ذو  المسكن  تصاميم 

 متنوعة.

 



 :فضاء المسكنرابعاً:

كل مسكن يتكون من عدة فضاءات ترتبط في ما بينها بعلاقات مختلفة ,حسب وظائف  

الفضاء  تلك   وظيفة  مع  تتناسب  مختلفة  مساحات  تأخذ  الفضاءات  ,وهذه  الفعاليات 

 وكذلك عدد أفراد الأسرة.

لجدول ادناة يبين الفضاءات التي يتكون منها مسكن لستة أشخاص ومتوسط المساحة  ا

 المطلوبة والتي تكفي لكل فضاء: 

 ( 2المساحة )م الفضاء  ت

 9 المدخل الرئيسي  1

 24 استقبل رجال غرفة  2

 17.5 غرفة استقبل نساء  3

 15.75 غرفة الضيافة 4

 17.5 صالة العائلة  5

 12 مطبخ + مخزن  6

 17.5 غرفة نوم العائلة 7

 14 المكتب  8

 6 حمام العائلة 9

 4.5 حمام إضافي 10

 

 مكونات الوحدة السكنية: خامساً: 

 :هي  و رئيسية اجراء ثلاث من المسكن يتكون

A. الضيوف  و الاولاد و  للوالدين النوم  حجرات  يشمل و: ) خاص( إنتفاعي فراغ. 

B. الطعام  غرفة  و المعيشة و  الصالون يشمل و:  )عام( إنتفاعي فراغ. 

C. التوزيع فراغات( المداخل و الممرات و  الحمامات و المطبخ يشمل و  :الخدمات جزء(. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

A- خاص( إنتفاعي فراغ ( : 

 غرف النوم 

 .تجمع غرف النوم في جناح واحد يفضل أن  .1

 .يفضل أن يكون مدخل غرف النوم بعيدا عن المدخل الرئيسي  .2

 .يجب أن يكون الحمام قريبا من جناح النوم .3

 .لا يفضل دخول جناح النوم من المعيشة والعكس .4

 .لا يفضل توزيع غرف النوم من مدخل الصالة .5

  .ير آخر يجب ألا يتقاطع خط السير بين الحمام وغرف النوم بخط س .6

 يمكن نقل المطبخ والحمام بجوار غرف النوم ولا يمكن العكس. .7

 

 

 

 



B- عام(   إنتفاعي فراغ ( 

 : غرفة المعيشة 

تقض  يهو التي  الوحدات  أهم  والليل الا  فيها  ي من  النهار  ساعات  أغلب  هي    . سرة 

تحتضن أفراد الأسرة معظم ساعات النهار وهي الواحة التي تجمع شتات لأسرة بعد  

ر الإمكان  قدتأخذ هذه الغرفه ب  ان  بج لفحه العمل , بها أجهزة التليفزيون والفيديو, وي

 الاتجاه الشمالي الشرقي.  

 

 

 

 غرفة الطعام  

من   وليس  بالمطبخ  مباشر  اتصال  على  الطعام  غرف  تكون  أن  الضروري  من 

منضدة  الضروري أن تكون هناك علاقة مباشرة بينها وبين باقي أجزاء المسكن إما  

الطعام التقليدية فأنها توضع في منتصف الغرف وتناول الطعام ليس الغرض الوحيد  

كبيرة   تخزينية  طاقة  ذا  فراغا  تمنحنا  بحيث  تستغل  أن  يمكن  بل  الطعام  غرفة  من 

 تستوعب أي احتياجات ممكنة داخل المنزل.



 

D.  :جزء الخدمات 

 المطبخ

الغربي ومن المطبخ يجب أن أمكن توجة المطبخ إلى الشمال الشرقي أو إلى الشمال  

الحصول على رؤية شبك الحديقة وباب المدخل وملاعب الأطفال.ويجب أن يكون  

متر مربع,و يجب أن يكون على اتصال جيد بغرفة  5الحد الأدنى لمساحة المطابخ  

الطعام وأماكن الخدمة وخاصة مغسل الثياب والحمام ودورة المياه والغرف الأخرى  

 ز والماء.المجهزة بالغا

 

 



 

 الحمامات 

عند تأسيس منزلا جديدا يجب اختيار الأماكن المناسبة للحمامات على مخطط البناء  

 تحديد مواقع الحمامات و مساحتها :

حمام الضيوف :يجب أن يكون في مكان مناسب وقريب من غرفة الطعام عادة   •

المنزل بحيث لا تقع عين   الداخل من  ويجب ألا يكون في واجهة  الشخـــص 

  . الباب الرئيسي على باب الحمام أمامه أو في أحد الواجهات البارزة الأخرى 

حمام غرف النوم : يستحسن أن يكون داخل الغرفة ولكن ألا يكون باب الحمام   •

مواجها لباب الغرفة و إذا لم ترغب أن يكون الحمام داخل غرفة نومك فاحرص  

  .ألا يكون بعيدا عنها

ب تعدد الأفراد في المنزل الواحد، تتعدد الحمامات وينفرد كل منها بشــــــكل  وبحس 

وطراز معين يميزه عن الآخر سواء كان في الحجم أو التصميم فيكون حمام الأهل  

مختلفاً عن حمام الأبناء أو عن حمام الضيوف أو العاملين في المنزل فيجب حساب  

 لحجم المناسب لكل حمــام.ذلك في مخطط المنزل واختيار المكان وا

 

 

  

 



 عناصر الاتصال : 

عناصر الاتصال الرأسية: وهي التي تمكن من الانتقال بين منسوبين مختلفين  -أ

 .(المصاعد -المنحدرات-السلالم)في الارتفاع 

الانتقال من مكان لأخر في   -ب التي تمكن من  الأفقية: وهي  الاتصال  عناصر 

)الممرات المستوى  التوزيع    -  Corridorsالطرقات    -نفس  صالات 

Lobby ). 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 



1 
 

  
 التخطيط الاسكان 

ة ال   الوحدة السكنيةنظريات :  سابعةالمحاض 
 
 المرونة ف
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 الوقدهت:

رطشأ على مزطلجبد الأعشح من  امسغن   ررٍنشاد مغنزسشح ثسنشزس امنضم  ثيرن  ررٍنش 

أفشادهنننب أز مغنننزها دظلهنننب زقشزفهنننب ا نزينننبدٌخ  أز  زٍغنننخ ؽغسهنننب أز اؽزٍبعنننبد 

امؾبعننخ مسيبثلننخ هننزط امسزطلجننبد  زئعننشا   مزطننهساد ريةٍننخ مزضاٌننذح  فززهمننذ منن  صنن 

عشح ررٍٍشاد فً عذد غشف امسغ    صٌبدحً أز  ييب بً  أز فً اعزرسب رهب. ئِرْ رلغأ الأ

ٌشهيهنب مبدٌنبً زاعزسبعٍنبً. أز ئمنى ب ئمى رجذٌ  مغ ةهب ثنخظش ٌئمن  اؽزٍبعبرهنب  زهنزا مئ

ر ٍٍننه هننزا امسغنن   مننا اؽزٍبعبرهننب امسغننزغذح  زهةننب رقهننش أهسٍننخ رؾيٍنن  امسشز ننخ 

ريسٍسٍبً ثهصيهب أفض  ؽ  انزيبدي ٌخيض م  كليخ امسغ   زٌس   أكجش عذد م  

الأعش م  امزئكه عجش رهفٍش كيب ح اعزرئل فشاغبرنه كلهّنب  ئمنى عب نت دزس امسشز نخ 

 .جٍخ ا عزيشاس ا عزسبعً ملأعشح عجش اعزرئمهب كبم  امرسش امضمةً مسغ ةهبفً رل

 

 : الوزًّت هفِْم

 . "امغذٌذح امقشزف ٌةبعت م ـً امـشً  فً امزرٍٍش عههمخ" هً املرخ فً امسشز خ

 امسجةى عس  ثبعزسشاسٌخ ٌهز  امـزي امسرسبسي امسغبل" هً فبمسشز خ امرسبسح  فً أمب

 ثؾٍـش رـش ٍله ئعبدح ظئل م  امهقٍيٍخ  ا شزشاطبد ررٍـش سغـ  امسةـشأح أز

 .امغذٌذح امسزطلجبد ثزلجٍخ ا عزسشاس ٌغزطٍا

زامسشز نننننخ فنننننً امسغننننن   ررةنننننً امينننننذسح علنننننى ا عنننننزغبثخ مزرٍنننننـش ا ؽزٍبعنننننبد 

زامسزطلجنننبد مننن  زننننذ ئمنننى يظنننش فٍنننـه  ثؾٍنننـش ٌيهننن  امزرٍٍنننش زامزغذٌنننذ علنننى أ نننه 

  ثشنننن   مننننةقر   ظزٍننننبس امخٍننننبس الأفضنننن  امننننزي ٌننننـغبعذ ئم ب ٍننننخ ئعننننـبدح امزننننـش ٍ

علننننـى ئٌغننننبد ؽلننننهل مش ننننخ زعيننننشٌخ رلجننننً اؽزٍبعننننبد امسغننننزخذمٍ  امسزرٍننننشح 

ز شننننبطبره  امغذٌننننذح ثشنننن   مزننننضام  زمزهافنننن  مرهننننب  زرمنننن  منننن  ظننننئل ز ننننا 

 .ثذام  مزةهعـخ علـى امسـغزها امهقٍيً

أر ٌنننننننزئ   زعلٍننننننه  فننننننار امسغننننننن   امسننننننشر هننننننه "امسغننننننن   امننننننزي ٌغننننننزطٍا 

زا ؽزٍبعننننبد امسزرٍننننشح ملسغننننزخذمٍ ". كسننننب ٌزننننٍؼ ئم ب ٍننننخ رضزٌننننذ كنننن  مغننننزخذ  

ثبمؾننذ الأد ننى زم نن  امسئمننن  زاميرننبل منن  ام يننب ح الأعبعنننٍخ  علننى مغننزها امسجةنننى 

ك ننن  زعلنننى مغنننزها امهؽنننذح امغننن ةٍخ  فنننً امينننذسح علنننى ا عنننزغبثخ مئؽزٍبعنننبد 

 زامشغجبد اميشدٌخ عجش امضم .

مسشز ننخ أٌضننبً امرسلٍننخ امزيننسٍسٍخ ا  ننـشبمٍخ امزةيٍزٌننخ  امزننً ٌغننت أر زٌشنس  ميهننه  ا

ر هر مغزسشح ما عسنـش امسجةنـى  منٍظ فينظ فنً رنهفٍش ئم ب نبد امزرنذٌ  زامزرٍٍنش فنً 

مشؽلننـخ امزيننسٍ  زم نن  رسزننذ مزشننس  ريٍننٍ  الأدا  ثرننذ اعننزرسبل امسجةننى  زهننزا ٌزطلننت 

مزض ننبً فننً أصةننب  مشاؽلننه امسخزليننخ نجنن   دٌةبمٍ ٍننخ عذٌننذح ثؾٍننش ٌجننذز امسجةننـى مز ننـبمئً 

 .امزرٍٍش زثرذط
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 ننذسح" هنً امسشز نخار  (M.Prins) ثشٌةنض مٍشنٍ  امههمةنذي امسرسنبسي زٌنشا

 أز زقٍيٍنخ ررٍٍنشاد ظنئل من  ٍةنخمر زأفرنبل لأؽنذاس ا عنزغبثخ علنى امسجةنى

 . ؽنذزصهب منذا م ن  امؾنذزس مزهنرنخ ر نهر الأؽنذاس زهنزط  "مبدٌنخ أز فشاغٍنخ

 .مإَكرذٌ  غٍش ؽذزصهب زصمبر

 فً ثبمسشبسكخ ملسغزخذ امغسبػ  ثأ هب امسشز خ فرشف (Friedman)  فشٌذمبر بمأ

 م  مٍزس   زئداسٌخ ريسٍسٍخ ثأدزاد زئمذادط امزيسٍسٍخ  اميشاساد صةا عسلٍخ

 زٌرٍش ٌغزخذمه امزي زامسغ   . عهخ  م  امسزرٍشح زمزطلجبره ؽبعبره ثٍ  امزهفٍ 

 . أظشا عهخ م  فٍه

 فً زامزرٍٍش امزرذٌ  ئم ب ٍخ رزٍؼ امزً امغسخ هً ئراً  امزيسٍسٍخ فبمسشز خ زعلٍه 

 ا عزغبثخ ثهذف امةقب   هزا ر هر اكزسبل ثرذ ملسجةى  اميشاغً امهقٍيً امةقب 

 زامسزطلجبد ا ؽزٍبعبد ٌلجً ثسب زامس بر امضمبر مزرٍشاد ما زامز ٍه زامزئؤ 

 زٌضس  ملسجةى  اميٍضٌبمً امرسش ظئل امسزهنرخ أز ملسغزخذ  امغذٌذح امهقٍيٍخ

 هزط رغشي زنذ .مس ةخ صمةٍخ مذح أطهل عبمٍخ ثغهدح امسجةى هزا اعزخذا  اعزسشاسٌخ

 .امسخزيٍ  مغبعذح دزر امسجةى شبغلً ثهاعطخ امزيسٍسٍخ امرسلٍخ

 

 :الوزًّت أًْاع

  هعٍ : أعبعً ثش     امسشز خ فً  سٍض

a. ثاعشا  أي ش لهب أز زقبمه اميشاغبد فً ثزرٍٍش رزرل : داخلٍت هزًّت 

 .مزم  دزر امؾبعخ أز فٍضٌبمٍخ مذاظلخ

b. أز امسجةى فً امزهعا ثهذف ئ بفٍخ عذٌذح كزلخ ثا بفخ رزرل : خارجٍت هزًّت 

ثزرٍٍش  رزرل  مذاظلخ ئعشا  أز داظله  اعزٍربثهب ٌس   عذٌذح   زقبمه ئدظبل

 ثسب ثزطهٌشط لأعجبة رزرل  داظلٍخ  ررٍشاد ئؽذاس دزر امخبسعً  ش له

 .امغذٌذح امغسبمٍخ زا عزسبعٍخ زامسزطلجبد ٌزئ  

 امضهاثنذ مضن  عهامن  ثرنذح ٌزرل  ز هعهب امسشز خ م  امسطلهثخ امؾبمخ رؾذٌذ زئر

 .امةق  م  علغلخ م  رم  غٍش أز ا عزسبعٍخ أز امزيةٍخ أز ا  شبمٍخ

 

 الاقتصادٌت فً الوسكي:أُوٍت الوزًّت هي الٌاحٍت 

 أز ثبعنزسشاس  ا نزينبدٌخ زقشزفهنب دظلهنب زمغنزها الأعنشح ؽغن  ررٍنش ار عنجت

 ثأشنٍب  اميٍنب  علنى مسيذسارنه امينبط  كييذار اؽزٍبعبرهب فً مؾزسلخ مغزيجلٍخ مزرٍشاد

ً ) مؾذدح  أدا   هعٍنخ فنً ر ةهمهعٍنخ مزرٍنشاد  زٍغنخً  أز  (امغن  فً ريذمه ثغجت غبمجب
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 عنذد فنً ررٍٍشاد ثاعشا  امسزطلجبد هزط مسيبثلخ امضشزسح ٌجشص كّله هزا امةشبطبد 

 ا زيبعٍنخ أسكنبر ثا نبفخ ثهنب ا  زيبع طشٌيخ كزرٍٍش اعزرسب رهب زفً امسغ    غشف

 . رغزخذ  ررذ م  ا زيبعبد ئمرب  أز عذٌذح

 امزيسٍ   مشؽلخ فً زاعزخذامه رشٍٍذط مذح  ظزٍبس سسبمي امسشر امسغ   كبر زمسب

 اللأؽنذ اؽزٍبعبرهب مزلجٍخ رلغأ الأعشح فار "امضمةً عسشط عجش فٍه ملزرٍٍش ميسسب أز

  :ظٍبسٌ

ً علٍهب  ٌش   مب رجذٌ  امسغ   ثخظش ٌئم  اؽزٍبعبد الأعشح  زهزاا .ٔ ً مبمٍب عجئب

ا عزسبعٍخ امغٍئخ م  ؽٍش ا سرجبط ثبمس بر  فضئً ع  مغسهعخ م  اَصبس

ثبمةغجخ ئمى  مه مسب ٌغر  هزا ا ظزٍبس هه الأظٍشا عزسبعً امسشاف   زامؾٍض

 الأعشح.

زهةب رقهش أهسٍخ  أز ر ٍٍه امسغ   ثسب ٌزئ   زا ؽزٍبعبد امسغزغذح  .ٕ

كيب ح اعزرئل اميشاغبد زرخيٍه  امسشز خ امزيسٍسٍخ كؾ  مضبمً مزؾيٍ 

 الأعشح ئمى ؽذ كجٍش. الأعجب  امسبمٍخ ع 

علهكٍخ صيبفٍخ زانزيبدٌخ  لأ هّب  ل  ثةهاػ  اعزسبعٍخفأهسٍخ امسشز خ ريسٍسٍبً ئراً رزر

اعزيشاسط  امسغزخذ  زؽبعبره زرطهساره امسغزيجلٍخ ما امؾيبق على ررجٍش ع  سغجبد

 .ا عزسبعً زا نزيبدي

ررةً: اعزرئل كبم  امرسش  زعلٍه  فبمسشز خ م  امةبؽٍخ ا نزيبدٌخ فً امسغ   ئراً 

زئعبدح ريسٍسه ثسب ٌزهاف  زامزرٍشاد امهقٍيٍخ  امضمةً مه م  ظئل ررذٌله

 زا  غب ٍخ

امشمٍغخ. كسب أ هب أعبعٍخ  زامز ةهمهعٍخ مٍجيى نبدساً على رلجٍخ ؽبعبد امسغزخذ 

أكجش عذد م  الأعش م  امزئكه  ثغر  غشفه  مزخيٍض كليخ امسغ   زرس ٍ 

 زفشاغبره

 .ً رةيٍزط زرأصٍضه زصٍب زهف غشاً ٍرخيٍض مغبؽزه زعرله م مزرذدح امهقبمه  زم  ص 

 

 ّتطبٍقاتِن: هزًّت الأبٌٍت السكٌٍت فً أفكار الوعوارٌٍٍي الزّاد

امزيسٍسٍخ فً طشزؽبره   عها   رةبزل امرذٌذ م  امسرسبسٌٍ  أعبمٍت رؾيٍ  امسشز خ

ئم ب ٍخ  امؾشٌخ فً امزيسٍ  كسب عةذ مهكهسثهصٌٍه  أز رهفٍش كبر امهذف مةهب رهفٍش

 ررٍٍشط م  نج  امسغزخذ  كسب عةذ هجشاك . 

 أه  هزط امطشزؽبد مزؾيٍ  امسشز خ فً امزيسٍ : زم 

 Le   )لْكْربْسٌٍَ  (Domino System)  ْالدّهٌٍ ًظام .1

Corbusier  ) 
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 امجةب  زر ةهمهعٍب مهاد عبم  فً امضهسح م  مهكهسثهصٌٍه امشهٍش امسرسبسي اعزيبد

  قب  أعسبط مب فطهس امسرسبسي  امزيسٍ  فً ا ثذاعٍخ امرسلٍخ فً امجبمغ زأصشهب

 أعسذح مغسهعخ م  هٍ له ٌزأمه امزي  (Domino System) امسشر امذزمٍةه

 رشرجظ زعيهف كأس ٍبد أفيٍخ ثئطبد عذح ثغههمخ رؾس  امسيطا صرٍشح ثٍزه ٍخ

 ثسشز خ ٌغسؼ مب زهزا امهؽٍذ  امضبثذ امرةيش ٌش   امزي امذسط  عجش ثبلأعسذح

 :فً رزضؼ هبملخ

 

  :الوفتْح أّ الحز الوسقط -

 ا  شبمٍخ امؾبملخ امغذسار زاعزجذال امؾبم   امهٍ لً ا  شب   قب  اعزخذا  ع  ٌةزظ

 ئمى ٌإدي ثسب امشغجخ ثؾغت طبث  ك  فً ملزهصٌا اميبثلخ امخيٍيخ اميبطرخ ثبمغذسار

  أكجش ؽشٌخ ئعطب  ص  زم  كّلهب ملطهاث  الأفيٍخ امسغبنظ مزسبص  امؾبعخ ا رذا 

  .ٔامش   ملسيس  

 

 

 

 

 

                        

 امسغيظ امؾش أز امسيزهػ :ٔش   

 

  :الوستوزة ّالٌْافذ الحزة الْاجِاث -

 ص  زم  عسٍرهب  امسجةى عهبد م  امؾبملخ الأعسذح ع  امجئطبد ثشزص ع  امةبرغخ

 امذاظلً امزهصٌا ع  امةقش ثرض فٍهب امسغزسش ثبميزؼ ٌغسؼ ثسب امهاعهبد ثشزص

 امؾغسٍخ امؾشٌخ عسبمٍخ عب ت ئمى امذاظلً مليشاغ مشز خ ٌضيً مسب مليشاغبد 

 . ٕ امش   امسخطظ  ع  امسغزيلخ زامهاعهبد

 

 

 

 

 

 

 امهاعهبد امؾشح زامةهافز امسغزسشح: ٕش   
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 (    Mies Van Der Ruhe دٌزٍ   فاى هٍس) الوفتْح الفزاغ .ٕ

مٍظ على ف شح مشز خ امؾٍض امذاظلً  ميذمبً سؤٌخ عذٌذح مه فً امسجةى سّكض 

(  زهه فشاغ Universal Spaceاميةذزنً  م  ظئل مب أعسبط ثبميشاغ امشبم  )

ٌيلؼ لأدا  امةشبطبد كّلهب ثذاظله  زٌس   ريغٍسه ثؾشٌخ كجٍشح زمشز خ فبميخ ثؾغت 

 ثةيبط اسر بص امغسلخ ا  شبمٍخ . امؾبعخ ثهاعطخ نهاطا ظيٍيخ  رزيٍذ فً رهصٌرهب

 ٌس ةةب ز  رزرٍش  امسجب ً رإدٌهب امزً الأغشاض ئر:  ثيهمه رم  ع  مٍظ عجش زنذ

 امهٍ لً ا  شب  اعزخذا  رم  رؾيٍ  على عبعذط زنذ امسجب ً  هزط هذ   ييخ  س زؾ أر

 رؾيٍ  م  م ةه مب امغها ت م  اميشاغ ا غٍبثٍخ على كضاً مش  (ٖ) امش   امسغيظ  فً

 امضعبعٍخ امهاعهبد غلجذ ؽٍش ام ئعٍ ً اميةذزق فً زامشيبفٍخ امه هػ ف شح

ً  أعسبمه على  أعبط هه امذاظلً اميشاغ كهر فً امذزمً امطشاص ف ش م  ا طئنب

 امسجةى 

 (.ٗش   )

 

 

 

 

 

 

 

 

 : ف شح امه هػ زامشيبفٍخ ٗش       ا  شب  امهٍ لً فً امسهنا امرب :  ٖش   

 

 (  Kenzo Tangeالوزًّت الإًشائٍت )كٌشّ تاًج  .3

 امؾٍخ  ام بمةبد ثهب رزسزا امزً ا  شبمٍخ ثبمسشز خ امرسبسح رزسزا أر  شزسح رب ظ أكذ

 زاعزجذال زامةسه امزطهس ثام ب ٍخ ٌزيه أر ٌغت امسرسبسي امةزبط أر ئمى مشٍشاً 

ً  زصّةيهب امسرسبسٌخ اميشاغبد ثٍ  مٍض فيذ زمهزا .امسغزهَلَ خ أعضامه ثرض  مزرٍش زفيبَ

 صئصً  هدٌم على ريبمٍسه فً مرزسذاً  فٍهب  ريلؼ امزً زملسذح ا  غب ٍخ ا ؽزٍبعبد

  س  صبثزخ  كرةبصش زامخذمٍخ  ا  شبمٍخ امرةبصش رغسٍا ظئل م  الأثربد

ً  ئ شبمٍبً  دزساً  رإدي ثؾٍش امخذمخ ثطبسٌبد  م  ص  م  فزسّ   زاؽذ   ثخر   زظذمٍب

 امرةبصش ثهاعطخ مطليخ  ثسشز خ ريغٍسه ٌس   سؽت مشر فشاغ على امؾيهل

 .٘ امش   امسزرٍشح 
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 ره ٍؼ امذزس ا  شبمً امخذمً مجطبسٌخ امخذمخ: ٘ش   

 

 :(Metabolism)الوٍتابْلشم   حزكت .ٗ

ً  .امؾٍخ ام بمةبد اعزسشاس علٍهب ٌيه  امزً امغههشٌخ امرسلٍخ هً امسٍزبثهمض   زا طئنب

 امةزبط فار ا  شبمٍخ  ثبمؾٍهٌخ رزسزا أر ٌغت امؾٍخ كبم بمةبد امرسبسح أر م 

 ئرِ امسزرٍشح  امسزطلجبد على ملشد زامةسه امزطهس ثام ب ٍخ ٌزيه أر ٌغت امسرسبسي

 ثسب امسجب ً رةيٍز م   ثذ مزا يظش؛ ئمى عٍ    م  رزرٍش ا عزرسبل زطشٌيخ امهقبمه ئر

 هزط مٍضد فيذ زمزم  امغذٌذح؛ زامهقبمه مززئ   ثغههمخ فٍهب امهقبمه ثزرٍٍش ٌغسؼ

 :اميشاغبد م   هعٍ  ثٍ  امؾشكخ

 امؾشكخ زعةبصش كبمخذمبد ا  غب ٍخ زا ؽزٍبعبد امهقبمه فٍهب رزرٍش   فشاغبد - أ

 .امخ ...

 .ملزرٍٍش نبثلخ ر هر أر  ثذ مزا ا  غب ٍخ؛ زا ؽزٍبعبد امهقبمه فٍهب رزرٍش فشاغبد - ة

 ٌغت زا ؽزٍبعبد امهقبمه فٍهب رزرٍش   امزً زامرةبصش اميشاغبد أر على ز يذ

 امرةبصش ر هر ؽٍ  فً امطهٌ   ا فزشا ً امرسش راد امسهاد م  ر هر أر

 .نيٍش افزشا ً عسش راد مهاد م  زا ؽزٍبعبد امهقبمه امسزرٍشح زاميشاغبد

 :امرةبصش م   هعٍ  على اعزسبداً  امسشز خ امؾشكخ هزط طشؽذ فيذ زعلٍه

 .كّلهب ظذمبره فٍهب رزغسا امسجةى فً داظلٍخ كةها صبثزخ عةبصش 1-
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 زرؾهي زامغ ب ٍخ  ا عزسبعٍخ امسزطلجبد ثؾغت زامسهنا امرذد مزرٍشح عةبصش 2-

 .ملسجةى امهقٍيٍخ اميشاغبد

 (امخشعب ً ام جغهمً امسغ  ) كهسزكبزا كٍشه ملسرسبس ام جغهمً  بغبكٍ  ثشط زٌرذ

 (كجغهمخ ٓٗٔ ثاعسبمً) اميةا مغجيخ كجغه د م  ٌزأمه ئِر رم   على مضبل أز ؼ

 على زمضجزخ  (مطجخ مرٍشخ  اعزيجبل   ه  ) امسخزليخ امسغ   زقبمه مزئم  مطهعخ

 زامزرذٌ  امزيسٍ  فً ثبمسشز خ ٌسزبص الأثربد صئصً مهدٌهل زف  زمييهفخ  هاح

 .ٙ امش   يً جٍةهه م كسب امشبنهمً زامزهعا

 

 

 

 

 

 

 

 مجةى امهؽذاد ام جغهمٍخ فً طهكٍه: ٙش   

 عةبصش مزرٍشح Bعةبصش صبثزخ ,   Aؽٍش ار:                        

 

 (:Robert Ventureالفزاغ الوتعدد الْظائف )رّبزث فٌتْري  .٘

 هه ملسجةى امؾغسً امزش ٍ  أر ئمى امذاظلً اميشاغ مسيهه  رؾلٍله فً فةزهسي ٌشٍش

 ملسربمغبد الأعبعً امهذف فار مزم  ثبعزسشاس  امهقٍيخ رزرٍش ؽٍ  فً امضبثذ

 أي زقٍيٍبً  رهعٍهه م  ثذ ً  امذاظلً اميشاغ ئؽبطخ فً ٌزسض  مجةى أي فً امذاظلٍخ

 مز هر امرشفخ س ريُ ثؾٍش  (امهقبمه) امطجيبد امسزرذد "اميشف اميشاغ" ظل 

 ؽلهل أفض  هً امهقبمه مزرذدح فبمرشفخ مرٍةخ  زقٍيخ م  ثذ ً  عبمخ زقٍيخ راد

 نهاطا م  ثذ ً  امسزؾشك كبلأصبس مزرذدح عةبصش رم  على زٌغبعذ امسشز خ 

 على مؾبفقخً  اميٍضٌبمٍخ  امسشز خ م  ثذ ً  امؾغٍخ امسشز خ ضصرر ص  زم  مزؾشكخ 

 . 7ش    ,امجةب  ًف امسلؾٍ  زامذٌسهمخ امسزب خ مطلجً
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 : امرشفخ مزرذدح امهقبمه7ش   
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 اٌٙذف

 اٌغددى١ٕخ اٌٛؽددذح ِددٓ وددً فددٟ ٚاٌخددب  اٌؼددبَ ثضٕبئ١ددخ اٌزؼش٠دد  اٌددٝ اٌّؾبظددشح رٙددذف

 اٌغبٔت ٘زا رٕبٌٚذ اٌزٟ إٌظش٠بد اُ٘ غشػ ِغ اٌغىٕٟ ٚاٌزغّغ

 

 الوقذهة :

رزطشق ِؼظُ اٌذساعبد اٌّؼّبس٠خ إٌٝ ظب٘شح اٌفشد٠خ ٚاٌؼ١ِّٛخ، فىً دساعدخ رشودض 

ػٍٝ أؽذ اٌغٛأت اٌّشرجطخ ثبٌظب٘شح ثؾ١ش ٠ٕذس أْ ٔغذ دساعخ ِؼّبس٠دخ رّٙدً ٘دزٖ 

اٌذساعبد وٍٙب فٟ رٕبٚي ٘زٖ اٌظدب٘شح اٌظب٘شح إّ٘بلا ربِب. ٚػٍٝ اٌشغُ ِٓ اشزشان 

إلا أٔٙب رخزٍ  ٚرجب٠ٓ فٟ غش٠مخ إٌظش إ١ٌٙب، فجؼط اٌذساعبد رشودض ػٍدٝ اٌؼ١ِّٛدخ 

فزًّٙ ثزٌه الاخزلافبد اٌّؾ١ٍخ ٚاٌّٛلؼ١دخ ٚاٌظشف١دخ، فدٟ ؽد١ٓ ٠شودض ثؼعدٙب ا خدش 

ػٍددٝ اٌخصٛةدد١خ ٚاٌفشد٠ددخ ػددٓ غش٠ددك الا٘زّددبَ ثبٌزفبةدد١ً اٌذل١مددخ، ٠ٚٙددزُ ثؼعددٙب 

 .٢خش ثبٌؼ١ِّٛخ ٚاٌفشد٠خ ِؼبا

إْ اٌزغّؼبد اٌؼّشا١ٔخ ٌغخ رؼجش ػٓ اٌٛعٛد الإٔغبٟٔ، ٚٔظشا  ْ ٘زا اٌٛعدٛد ٠ّضدً 

ِؼمذا ِٓ إٌظُ ٚاٌّغز٠ٛبد اٌّزذاخٍخ ٚاٌّزشؼجخ ثؾ١ش لا ٠ّىٕٕب إدساوٙب ع١ّؼٙب  ّب  و

ِٓ اٌدٕظُ فٟ آْ ٚاؽذ، ٌزا رىْٛ ٌغخ اٌزغّؼبد اٌؼّشا١ٔخ أ٠عب ػجبسح ػٓ ث١ٕخ ِؼمذح 

ٚاٌّغز٠ٛبد اٌّزذاخٍخ ٚاٌّزشؼجخ رشىً ف١ٙب ظب٘شح ِشٚٔدخ اٌؼدبَ ٚاٌخدب  فدٟ اٌج١ٕدخ 

اٌفعبئ١خ اٌؼّشا١ٔخ ٚاٌّؼّبس٠خ عضءا ِّٙب عدذا ِدٓ اٌج١ٕدخ ا عبعد١خ ٌزٍده اٌزغّؼدبد، 

إرا ِب رُ رٕبٚي ِفَٙٛ اٌّشٚٔخ فٟ اٌؼّبسح ظدّٓ إغدبس شدٌّٟٛ ٚوّفٙدَٛ فىدشٞ ٠ؼدذ 

اٌدٕظُ ٚاٌّغدز٠ٛبد اٌّؼمدذح ٚاٌّزشدؼجخ ا خدشٜ ظدّٓ ٌغدخ  عضءا أعبع١ب ِٓ ِغّٛع

 .اٌزغّؼبد اٌؼّشا١ٔخ

إْ غج١ؼخ ػلالخ اٌفعبء اٌخبسعٟ ثبٌفعبء اٌذاخٍٟ فٟ اٌؼّبسح رؼىظ غج١ؼخ اٌؼلالدخ 

ث١ٓ اٌفعبء اٌؼبَ ٚاٌفعبء اٌخب  ف١ٙب لاْ وً ِب ٘ٛ فٟ اٌؼّبسح ػبَ ثبٌٕغجخ ٌٍذاخً 

ٚ٘ٛ ٕ٘ب ٠ّضً اٌخب  إلا إْ اٌؼىظ غ١ش ةدؾ١ؼ ثبٌزكو١دذ، لاْ ٌد١ظ ودً ِدب ٘دٛ ػدبَ 

ِب ٘ٛ خب  ٘ٛ داخً. فمدذ رزعدّٓ اٌفشاغدبد  ع١ىْٛ خبسعب ثبٌعشٚسح، ١ٌٚظ وً

اٌخبسع١خ ػ١ِّٛخ ٚخصٛة١خ فٟ اٌٛلذ ٔفغدٗ، أٚ ثزدذسط ٚرٕظد١ُ فعدبئٟ ؽعدشٞ 
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ِؼ١ٓ ٠ٕزظ اٌّف١ِٛٙٓ ِؼب  فٟ اٌخبسط فمػ، ٚلذ ٔغذ رؾمك اٌؼبَ ٚاٌخب  فٟ اٌفعدبء 

اٌذاخٍٟ أ٠عب وّب فٟ إٞ ٚؽذح عى١ٕخ ٠ّضً فعبء اٌع١ٛف اٌفعبء اٌؼبَ ف١ٙب ٚرّضدً 

غشف إٌَٛ اٌفعبءاد اٌخبةخ، ٚولاّ٘ب أٞ غدشف اٌعد١ٛف ٚغدشف إٌدَٛ ٠ّدضلاْ 

فعبءاد داخ١ٍخ ظدّٓ اٌٛؽدذح اٌغدى١ٕخ. إْ ػّدً اٌّؼّدبس ا عبعدٟ ٘دٛ خٍدك فعدبء 

 داخٍٟ ِفصٛي ٠ّزبص ثٕظبِٗ اٌٛاظؼ ػٓ ٔظبَ اٌّؾ١ػ اٌخبسعٟ.

 

ِٚددب ٘ددٛ  غددشػ اٌجددبؽضْٛ ِفددشدح اٌؼددبَ ٚاٌخددب  فددٟ اٌٛؽددذح اٌغددى١ٕخ. فّددب ٘ددٛ اٌؼددبَ

 اٌخب :

 ( َاٌفعبء اٌؼبPublic ٘دٛ اٌفعدبء اٌدزٞ ٠ّزٍده دسعدخ ػب١ٌدخ ِدٓ اٌؼ١ِّٛدخ :)

 ٠ٚغزخذَ ِٓ لجً اٌغبوٓ ٚاٌغش٠ت )اٌع١ (.

 (  اٌفعبء اٌخبPrivate ٘دٛ رٌده اٌفعدبء اٌدزٞ ٠ّزٍده خصٛةد١خ ػب١ٌدخ :)

 ٚعزخذَ فمػ ِٓ لجً أفشاد ا عشح.

ؾدٟ اٌغددىٕٟ ٚاْ أٚي ِدٓ دسط ٘ددزا ٕ٘دبن ردذسط ثدد١ٓ فعدبءاد اٌٛؽددذح اٌغدى١ٕخ اٚ اٌ

 (.Newman) اٌزذسط ٘ٛ ١ِٔٛٓ

 

 السكنٍة الىحذة فً والخاص العام هفهىم جناولث الحً والنظرٌات الحىجهات

 

 : ١ِٔٛٓ/  ػٕٗ اٌّذافغ اٌفعبء ٔظش٠خ (1

ٌّٚبرا رؾذس  اٌغى١ٕخ، اٌزغّؼبد فٟ ٌٍغش٠ّخ دساعزٗ اصٕبء إٌظش٠خ ٘زٖ ١ِٔٛٓ ٚظغ

فٟ اؽ١بء دْٚ غ١ش٘ب ٚخبةخ فٟ اٌؼّبساد اٌغى١ٕخ فٟ ٠ٛ١ٔٛسن فّٓ خلاي دساعدزٗ 

اوزش  اْ اؽذ اُ٘ أعجبة ؽذٚس اٌغش٠ّخ فٟ الاؽ١دبء ٚاٌّجدبٟٔ اٌغدى١ٕخ ٘دٛ اٌزٕظد١ُ 

 اٌفعبئٟ ار ٕ٘بن ِشىٍخ فٟ اٌؼلالبد اٌفعبئ١خ.

,  ػٕدٗ اٌّدذافغ اٌفعدبء خدلاي ِدٓ اٌغش٠دت ػٍدٝ اٌغدبوٓ ع١طشح ظشٚسح اٌٝ ٚاشبس 

, فصدددٕ  اٌغددىٕٟ ٚاٌّغّددغ اٌغددى١ٕخ اٌٛؽددذح فددٟ اٌفعددبئٟ اٌزددذسط ػددٓ ٠ٕددزظ اٌددزٞ
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اٌفعدبءاد فدٟ اٌّجٕدٝ اٌغدىٕٟ اٚ اٌؾدٟ اٌغددىٕٟ ٚاٌٛؽدذح اٌغدى١ٕخ ٚلغدُ ٘دزا اٌزددذسط 

 اٌفعبئٟ اٌٝ اسثغ الغبَ:

 . اٌخب  -4   اٌخب  شجٗ -3   اٌؼبَ شجٗ -2    اٌؼبَ -1

 -:٠ٍٟ وّب ػٕٗ اٌّذافغ اٌفعبء ( Newman) ػشف ٌمذ

 ثٛاعدطخ اٌغش٠ّدخ سدع ٠ّىدٓ خلاٌدٗ ِدٓ اٌدزٞ اٌغدى١ٕخ ٌج١ئخ( Model) ّٔٛرط ٘ٛ" 

 وّب ٔفغٗ، ٠ؾّـٟ اْ ٠زّىٓ خلاٌٙب ِٓ اٌزٟ الاعزّبػٟ ٌٍٕغ١ظ ف١ض٠بئ١ـخ رؼبث١ش رى٠ٛٓ

 رؾ٠ٛددـً: اٌددـٝ رٙددذف ػٕددٗ اٌّددذافغ ٌٍفعددبء اٌّىٛٔددـخ ٚاٌؼٕبةددـش اٌّىٛٔددبد ع١ّددغ اْ

 عّدبػٟ فؼدً اٌدٝ ٌٍغىبْ الاعزّـبػٟ ٚاٌـشؼٛس الأـغب١ٔخ إٌفظ فٟ اٌىبٍِخ اٌؾ١ض٠ـخ

 اٌّغددش١ِٓ لاْ عددىبٔٙب، ٌغ١ّددغ اِبٔددب   اوضددش رىددْٛ ثؾ١ددش اٌّؼ١ددـشخ فددـعبءاد ٌؾّب٠ددخ

 ِدٓ ػ١ٍٙدب ِغد١طش اٌفعدبءاد ٘دزٖ ثدبْ ٠ذسوْٛ عٛف إٌّطمخ فٟ ٚعٛدُ٘ اٌّؾزًّ

  عدددًٙ ٠صدددجؼ عدددٛف الزؾبِٙدددب لاْ رشوٙدددب اٌدددٝ ٠عدددطشْٚ ٚثبٌزدددـبٌٟ عدددـبو١ٕٙب لجدددً

 . الأىشبف

 اٚ ف١ض٠بئ١ددخ ِؾددذداد ثٛاعددطخ ٚاٌفعددبء الاسض ر١١ّددض ٘ددٛ ػٕددٗ اٌّددذافغ اٌفعددبء اْ

 اٌطج١ؼ١ـدـخ اٌجـدـصش٠خ ٚاٌّشالجـدـخ اٌّـدـشب٘ذح فشةـدـخ ٚرّـدـٕؼ اٌؾ١ض٠ـخ رؤوذ ثصش٠خ

 عبو١ٕٗ لجً ػ١ٍٗ ِٓ ِغ١طش اٌفعبء ٠صجؼ ثؾ١ش

 

 

 

 

 

 

 ١ِٔٛٓشىً ٠ٛظؼ اٌزذسط اٌفعبئٟ ٌٍج١ئخ اٌغى١ٕخ ػٕذ 
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 -اٌغىٕٟ:ػٍٝ ِغزٜٛ اٌؾٟ 

 اٌؼبَ: ٘ٛ اٌشبسع اٌزٞ ٠ّزٍه ػ١ِّٛخ ٠ٚزؾشن غ١ٗ اٌغبوٓ ٚاٌغش٠ت. -

شددجٗ اٌؼددبَ: ٘ددٛ اٌفعددبء اٌّفزددٛػ ٠ٚزّضددً )ثبٌضلددبق اٚ اٌشددبسع اٌفشػددٟ اٚ فعددبء  -

 ِفزٛػ اٚ الاٚسلخ(.

 شجٗ اٌخب : رزّضً ثّذاخً اٌّجبٟٔ اٚ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ. -

 اٌخب : ٘ٛ اٌٛؽذح اٌغى١ٕخ. -

 اٌغى١ٕخ:ػٍٝ ِغزٜٛ اٌٛؽذح 

 اٌؼبَ: ٘ٛ اٌشبسع. -

شدددجٗ اٌؼدددبَ: اٌىدددشاط , اٌؾذ٠مدددخ , اٌّدددذخً , ٚثؼدددط اٌجدددبؽض١ٓ ٠صددد  فعدددبء  -

 الاعزمجبي ٚاٌطؼبَ ثفعبءاد شجٗ ػبِخ.

 اٌخب : غشف إٌَٛ , اٌّشافك اٌصؾ١خ. -

 

 

 ١ٍ١٘ش ثً/  ٌٍفعبء الاعزّبػٟ إٌّطك ٔظش٠خ (2

 اٌزمبء عطٛػ ٚعٛد ظشٚسح اٌٝ ٚاشبس ١ٌِٕٛٓ ػٕٗ اٌّذافغ اٌفعبء ٔظش٠خ ١ٍ١٘ش ٔمذ

  .ٚاٌغش٠ت اٌغبوٓ ث١ٓ

ةددٕ  ثددً ١ٍ١٘ددش اٌفعددبءاد اٌغددى١ٕخ عددٛاء ػٍددٝ ِغددزٜٛ اٌؾددٟ اٌغددىٕٟ اٚ اٌٛؽددذح 

 اٌغى١ٕخ اٌٝ ٔٛػ١ٓ ؽ١ش اػزّذ فٟ رص١ٕفٗ ػٍٝ اٌخطٛاد اٌجصش٠خ ٚاٌؾشو١خ ٟٚ٘: 

A.  اٌفعبء اٌّزىبًِ: ٘ٛ رٌه اٌفعبء اٌزٞ ٠جؼذ ثخطٛح ثصش٠خ ٚؽشو١دخ ٚاؽدذح

(, ٚثٙدزا ٠ىدْٛ اٌفعدبء Carrierش٠ك اٌؾبِدً اٚ إٌبلدً اٚ اٌشئ١غدٟ )ػٓ اٌط

اٌّزىبًِ ٘ٛ اٌفعدبء اٌؼدبَ ِدٓ ٚعٙدخ ٔظدش ١ٔدِٛٓ اٌدزٞ ٠زؾدشن ف١دٗ اٌغدبوٓ 

ٚاٌغش٠ددت ٠ٚزّضددً ثىددً اٌفعدددبءاد اٌزددٟ رزددٛصع ف١ٙدددب اٌخددذِبد اٌؼبِددخ فدددٟ 

 اٌّششٚع اٌغىٕٟ.
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B.  ثصدش٠خ ٚؽشو١دخ اٌفعبء اٌّؼضٚي: ٘ٛ رٌه اٌفعبء اٌزٞ ٠جؼذ ثؼذح خطدٛاد

ػدددٓ غش٠دددك اٌؾبِدددً ٠ٚمبثدددً اٌفعدددبء اٌخدددب  ٌدددذٞ ١ٔدددِٛٓ ٠ٚزّضدددً ثىبفدددخ 

 اٌفعبءاد اٌزٟ رزٛاعذ فٟ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ ٠ٚزؾشن ف١ٗ اٌغبوٓ فمػ.

عطٛػ الاٌزمبء: ٟ٘ ا ِدبوٓ اٌزدٟ ٠ٍزمدٟ ف١ٙدب اٌغدبوٓ ِدغ اٌغش٠دت ) ؽدلاق , ِخجدض , 

 ِؾً(

مٟ ِٓ فعبءاد اصٕبء ؽشوزٗ فٟ اٌؾٟ اٌخطٛح اٌجصش٠خ ٚاٌؾشو١خ : ٟ٘ ِب ٠شاٖ اٌّزٍ

 اٌغىٕٟ ٚاٌٛؽذح اٌغى١ٕخ ٚاػزجش ١ٍ١٘ش ٕ٘بن رطبثك فٟ اٌخطٛح اٌجصش٠خ ٚاٌؾشو١خ 

 

 

 : ٘بثشاوٓ رٛعٗ (3

 Organizationثّفَٙٛ اٌزٕظ١ُ "  (Habraken)ا٘زُ اٌجبؽش اٌّؼّبس ٘بثشاوٓ 

أت " أعبعب فٟ رؾذ٠ذ ػلالخ اٌفشد ثب٢خش٠ٓ ٚثبٌّغزّغ ِشوضا ػٍٝ اٌغٛ

الاعزّبػ١خ ٌٍؼّبسح اٌىْٛ الإٔغبْ ِخٍٛلب اعزّبػ١ب ٠ؼ١ش ػٍٝ شىً رغّؼبد 

لب ٚٚاعجبد رغبٖ ا٢خش٠ٓ، ٌزا ٠ٍغب إٌٝ اٌزؾ١ًٍ ٌؼ١ٍّخ رص١ُّ ٛرفشض ػ١ٍٗ ؽم

 ٛاٌزغّؼبد اٌغىب١ٔخ ِش١شا إٌٝ أْ اٌمشاس اٌزص١ّّٟ اٌخب  ثبٌٛؽذح اٌغى١ٕخ ٘

ث١ٓ اٌغبوٓ ٚاٌّصُّ اٌّؼّبسٞ. ٌزا ٠ؼطٟ ؽٍٛلا رص١ّ١ّخ ٌزٕظ١ُ  خِشبسک

" ٚاٌزٞ ٠ّضً ٔظبِب  supporاٌؼلالخ ث١ٓ اٌضثْٛ ٚاٌّصُّ ثبعزخذاَ ٔظبَ اي " 

ٌٍّٛاصٔخ اٌؼبِخ ث١ٓ اٌؼبَ ٚاٌخب  ِٓ خلاي ػلالخ اٌضٛاثذ ٚاٌّزغ١شاد فٟ 

رؼزّذ ػٍٝ دسعخ    اٌؼ١ٍّخ اٌزص١ّ١ّخ. ٘زٖ اٌّٛاصٔخ ػجبسح ػٓ ِشىٍخ اعزّبػ١خ

٘زا  ٌٍؼبَ ٚاٌخب  وٛٔٙب رّضً اٌؼلالخ ث١ٓ اٌىً ٚاٌغضء.  Adaptationاٌزى١   

ٚاٌخب ، أٚ اٌضبثذ  ٠ؼٕٟ أْ دساعزٗ رزعّٓ اعزخلاةب ٌّٕبرط ػلالخ اٌؼبَ

اٌجٕب٠خ  ِغزٜٛ یٚاٌّزغ١ش، أٚ اٌىً ٚاٌغضء، ٚرٕف١ز رٌه فٟ ِغبي الإعىبْ ٚػٍ

 .إٌّفشدح فمػ

 صلاس ٚؽذدٚرٛةً اٌٝ رص١ٕ   اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح فٟ اٌّشٚٔخ خبة١خ ٘بثشاوٓ دسط

  :ٟ٘ٚ اٌغى١ٕخ اٌفعبءاد ِٓ أٛاع
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 ٘ددٟ رٍدده اٌفعددبءاد اٌغ١ددش ِؾددذدح ٌٛظ١فددخ ِؼ١ٕددخ  اٌشددبًِ الاعددزخذاَ فعددبء :

ٌٚفزشح ص١ِٕخ ِؼ١ٕخ )اٞ اٌفعبء اٌزٞ ٠غزخذَ اٌٛلذ وٍٗ ٚثؼذح فؼب١ٌبد( ِضدً 

 ٠ٚمبثًفعبء اٌّؼ١شخ اٌزٞ ٠ىْٛ غ١ش ِؾذد ٌفؼب١ٌخ ِؾذدح ٚأّب ٌؼذح فؼب١ٌبد 

 .اٌؼبَ اٌفعبء

 اٌفعبء اٌزٞ ٠غزخذَ ٌٛظ١فخ ِؼ١ٕدخ ٌٚفزدشح اٌّزخصص الاعزخذاَ فعبء ٛ٘ :

 ص١ِٕخ ِؼ١ٕخ )فعبءاد إٌَٛ , فعبءاد اٌخذ١ِخ ِشافك ٚاٌؾّبِبد( 

٠ّٚىٓ ػذ فعبء اٌّطدج  ِزخصدص ارا ودبْ ِخصدص ٌٍطدج  فمدػ ٠ٚؼدذ شدبًِ  

 اٌخب  اٌفعبء ٠ٚمبثً ٌٍطج  ٚاٌغٍٛط

 

 ٚاٌؼّٛد٠ددخ : ٘ددٟ اٌفعددبءاد اٌّخصصددخ ٌٍؾشوددخ الافم١ددخ اٌؾشو١ددخ اٌفعددبءاد

 ٌٍٛؽذح اٌغى١ٕخ ٚرشثػ اٌفعبء اٌّزخصص ثبٌفعبء اٌشبًِ.

 

 :ساثٛثٛسد رٛعٗ (4

ػٓ اٌؼلالخ ث١ٓ اٌؼبَ ٚاٌخب    Rapoport ساثٛثٛسد ٠ٚزؾذس اٌجبؽش اٌّؼّبس

ِؼذا ا٠بٖ ػبِلا أعبع١ب فٟ رٕظ١ُ اٌزفبػً   Space " " ِٓ خلاي ِفَٙٛ اٌفعبء

ِٕبغك رخزٍ  فٟ دسعخ ػ١ِّٛزٙب الاعزّبػٟ، إر ٠مغُ اٌفعبء اٌؾعشٞ إٌٝ 

ٚخصٛة١زٙب، ِش١شا إٌٝ أْ ػلالخ اٌؼبَ ٚاٌخب  ٟ٘ اٌّؾٛس ا عبعٟ فٟ 

 "Territorial " e lic YLl "Communication رٕظ١ُ ػ١ٍّخ الارصبي

Behavior "  ّٟاٌّٛعٛد ٌذٜ وً اٌجشش، راوشح ٚعٛد ِغز١٠ٛٓ ٌٍٍّٛن الإل١ٍ

: ِغزٜٛ اٌجٕب٠خ إٌّفشدح ٚ٘ٛ خب  فٟ اٌؼّبسح أؽذّ٘ب ٠ىًّ ا٢خش، ا ٚي

 "  ٚاٌضبٟٔ: ِغزٜٛ اٌّذ٠ٕخ ٚ٘ٛ خب  ثبٌغّبػخ  " Individual   " ثبٌفشد

Group " إر رعؼ  الإل١ّ١ٍخ اٌغّبػ١خ ػٕذ ٚةٛي دسعخ الإل١ّ١ٍخ اٌفشد٠خ ،

ؽذ٘ب ا لصٝ ٚاٌؼىظ ةؾ١ؼ، إلا أٔٗ ثبلإِىبْ رؾم١ك ألصٝ دسعبد الإل١ّ١ٍخ 

فٟ ؽبلاد اٌزغبٔظ اٌؼبٌٟ اٌزٞ ٠ؾذس ػبدح فٟ أػٍٝ دسعبد اٌفشد٠خ ٚاٌغّبػ١خ 

رغبٔظ فٟ اٌم١ُ ٚاٌّؼزمذاد ٚاٌشِٛص  الارصبي ث١ٓ ِغز١٠ٛٓ ٚ٘زا ٠زُ ػٕذ ٚعٛد
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اٌزٟ ٠غزخذِٙب اٌّغزّغ وٍٗ اْ ػ١ٍّخ رؾذ٠ذ ِب اٌؼبَ ِٚب اٌخب  ٚاٌفؼب١ٌبد 

١شاد ِزؼذدح ٚاٌشِٛص ٚاٌمٛاػذ اٌّؾذدح ٌىً ِّٕٙب ػ١ٍّخ ِؼمذح رذخً ف١ٙب ِزغ

وبٌؾعبسح، ٚاٌطجمخ الاعزّبػ١خ ٚ اٌزٕظ١ُ الاعزّبػٟ، ٚاٌؼّش ٚاٌىضبفخ اٌجشش٠خ 

ث١ّٕٙب ٔظشا لاػزّبدّ٘ب أّٔبغب  ٌزا رخزٍ  اٌذساعبد فٟ رؾذ٠ذ ِب١٘خ اٌفصً

 .ِخزٍفخ ِٓ اٌمٛاػذ

 

 : ٟ٘ اٌفعبءاد ِٓ ٔٛػ١ٓ ساثٛثٛسد لذَ

 ُؽذٚد ٚظّٓ اٌغى١ٕخ اٌٛؽذح اِبَ اٌفعبءاد وبفخ اٌٝ ٚرش١ش: الاِب١ِخ الالب١ٌ  

 اٌمطؼخ

 ُٚظدّٓ اٌغدى١ٕخ اٌٛؽذح اِبَ خٍ  اٌفعبءاد وبفخ اٌٝ ٚرش١ش:  اٌخٍف١خ الال١ٍ 

 اٌمطؼخ ؽذٚد

 

ِٓ خلاي غج١ؼخ اٌؼلالخ اٌّزكةٍخ ث١ٓ اٌزٕظ١ُ اٌّغزّؼٟ ٚاٌزٕظ١ُ اٌفعبئٟ فئْ 

ؽعبسح اٌفشد ٚاٌّغزّغ رؤصش ثشىً ِجبشش فٟ رشعّخ ِفِٟٙٛ اٌؼبَ  یِغزٛ

ٚاٌخب  فٟ اٌج١ٕخ اٌفعبئ١خ اٌّؼّبس٠خ ػٍٝ ِغزٜٛ اٌىً ٚاٌغضء ِؼب، فٍىّب صاد 

الاعزّبػٟ ٚصاد  ٌغٍٛنِغزٜٛ اٌؾعبسح لٍذ دسعخ اٌخصٛة١خ فٟ اٌزشى١ً ٚا

 فٟ اٌؼّبسح ٚاٌؼّشاْ . ا١ًٌّ إٌٝ اٌؼبَ ف١ٗ ٚفٟ

کزشعّخ غج١ؼ١خ ِغزٜٛ اٌؾعبسح صاد ا١ًٌّ اٌٝ اٌخب  فٟ اٌؼّبسح ٚارا ِب لً 

ٌض٠بدح ١ّٕ٘خ اٌغٍٛن الاعزّبػٟ اٌّزغُ ثبٌخصٛة١خ اٌؼب١ٌخ ٌذٜ اٌفشد ٚاٌّغزّغ. 

ٌزا فئْ الاػزّبد ػٍٝ ِمِٛبد اٌّغزّغ اٌش٠فٟ ٚاٌزٟ أوذ٘ب اٌجؾش فٟ ِشىٍزٗ 

ٕخ اٌزٞ غٍت ػ١ٍٗ ّٔػ ٚفشظ١زٗ ٚع١بلٗ رٛفش رٛاصٔب أفعً ِّب ٌذٜ ِغزّغ اٌّذ٠

الاصدٚاع١خ اٌؾعبس٠خ ث١ٓ رمب١ٌذٖ ٚث١ٓ اٌؾذاصخ غ١ش اٌّذسٚعخ، ٚ٘زا ِٓ صُ 

عٛف ٠ؾمك رٛاصٔخ أفعً ث١ٓ اٌؼبَ ٚاٌخب  فٟ رخط١ػ اٌزغّؼبد اٌؼّشا١ٔخ 

 ٚرص١ُّ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ. 
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 هب هو الاسكبى الوستدام؟

 الاصكنبُ اىٚ ّْزقو صٌ ٗالاصزداٍخ ثبىَضزداً اىَقظ٘د ػيٚ ّزؼرف اُ ٝغت اىجداٝخ فٜ

 اىَضزداً

 لا ثطرٝقكخ ٗاىطبقكخ اىطجٞؼٞكخ اىَْزغكبد  اصكزدداً ٝزؼَِ : Sustainable اىَضزداً 

 .ثبىجٞئخ رؼر

 : Sustainabilityتعرٌف الاستداهت 

ىؾككد ٍككِ اؽزٞبعككبد اىؾبػككر دُٗ رككدٍٞر اىَكك٘ا د  ٗ ا ريجٞككخرؼككرف الاصككزداٍخ ث ّٖككب 

ؽ٘ٝكو اىَكدٙ خ اؽزٞبعبرٖكب ٗلىكل ٍكِ  كله اىزدطكٞؾ ريجٞكقد اد  عٞبه اىَضزقجو فكٜ 

ٗالاد اك اى٘اػٜ ىطجٞؼخ اىَ٘ا د اىفبّٞخ ،ٗٝؼزجكر رؾقٞكم ٍفٖكً٘ الاصكزداٍخ فكٜ ٍغكبه 

ٜ  ٍككرا ٍَٖككب ىي بٝككخ ٗلىككل  ُ اّشكب  اىَجككبّٜ ٝضككزٖيل مَٞككبد مجٞككرح ٍككِ ّبجككاّشكب  اىَ

اىطبقككخ ٗاىَكك٘ا د  مضككر ٍككِ  ٛ ّشككبؽ اقزظككبدٛ ا ككر .َٗٝضككو اىَضككنِ  مجككر اصككزضَب  

 ىلأصرح مَب  ّٔ َٝضو  مجر ٍضزٖيل ىيطبقخ ٗاىَ٘ا د اىٖٞب .  اقزظبدٛ ىيَبه ثبىْضجخ

اىَجكبيٜ )َٗٝنِ  ٝؼب رؼرٝف الاصزداٍخ ث ّٖب الإزَبً ثبىجٞئخ اىطجٞؼٞكخ ٗاىجٞئكخ اىَجْٞكخ 

ٗاىضبؽبد ٗاىزغَؼبد اىضنْٞخ ٗاىفراغبد اىزكٜ رؾزك٘ٛ ٍْكبؽم الاصكزدداً الاّضكبّٜ  

ر  ٗؽبّٜ ٗرؼجٞر صقبفٜ ٍضزداً ٍكِ عٞكو مُ٘ اىَدْٝخ ػْظ ثَب ٝددً ا عٞبه اىقبدٍخ

 .ٟ ر

ٗرؼرف الاصزداٍخ فٜ ثؼغ اىَراعغ ػيٚ  ّٖب اىزؼبٍو ٍغ اىزط٘ٝر ٗاىزَْٞكخ ثجظكٞرح 

 .ٗاصؼخ ٍِ ّبؽٞخ اىجؼد اىزٍْٜ، اىفراؽ ٗاىضنبُ اىَز صرِٝ

رص فكٗالاصزداٍخ اىجٞئٞخ ٕٜ ٍغَ٘ػخ اىَظبٕر اىزٜ رزؼكَِ ؽظك٘ه الاّضكبُ ػيكٚ 

اىز بػٜ ػِ ا عٞبه اىَقجيخ ٕٗكاا ٝؼْكٜ ػكرٗ ح ا  كا ثؼٞكدا اىزؼكبٍِ دُٗ  اىزَْٞخ

ثِٞ ا عٞبه ػْد  صكٌ اىضٞبصكبد اىزَْ٘ٝكخ، ٕٗك٘ ٍكب ٝؾكزٌ ثبىزكبىٜ )ٍبصكخ  اىزَْٞكخ فكٜ 

اىَؤصضكبد اىؾنٍ٘ٞكخ ٗغٞكر اىؾنٍ٘ٞكخ ثَكب ٝغؼيٖكب رضكبٌٕ  ٍفٍٖٖ٘ب اىشبٍو ٍِ  كله

 خ.فٜ دٍَٝ٘خ اىزَْٞ
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 الاستداهتأبعبد 

اىٖككدف ا صككَٚ ىَفٖككً٘ الاصككزداٍخ ٕكك٘ ػْظككر الاّظككبف ، َٗٝنككِ ا  ككب ح ْٕككب  ىككٚ 

اىؼداىخ ىلأعٞبه اىجشرٝخ اىزٜ ىٌ ريد ثؼد  ٗ ىَِ ٝؼٞشُ٘ اىًٞ٘ ٗاىكاِٝ لاٝغكدُٗ فرطكب 

ٍزضككبٗٝخ ىيؾظكك٘ه ػيككٚ اىَكك٘ا د اىطجٞؼٞككخ ٗمٞفٞككخ اصككز لىٔ ثبىشككنو اىنفكك٘  ٗا ٍضككو 

ب ٍكِ اىزيك٘س ٗٝزجيك٘  ٕككاا اىٖكدف فكٜ ػكدح  ثؼككبد اىكاٛ ٝؾقكم اىؾَبٝكخ ىيجٞئكخ ٗطككٞبّزٖ

 ثؼكبد رؼزجكر اثؼكبد ؽبصكَخ ٍٗزفبػيكخ ٕكٜ مكو ٍكِ ا ثؼكبد  صلصكخرزدا و فَٞكب ثْٖٞكب  ىكٚ 

ٍٗككِ  ككبُ اىزرمٞككز ػيككٚ ٍؼبىغزٖككب  ؽككرا  رقككدً  عزَبػٞككخالاقزظككبدٝخ، ٗاىجٞئٞككخ، ٗالا

 ٍيَ٘س فٜ رؾقٞم الاصزداٍخ. 

َزدا يكخ ٕٗكٜ اىغبّكت اىضلصكخ اىَؼكبٝٞر اى ثكِٞ ٍكب ٗٝغت  ُ ٝنُ٘ ثْٖٞب ر٘ا ُ ٗر٘افم

الاقزظكبدٛ ٗاىجٞئكٜ ٗالاعزَككبػٜ ىنكٜ رؾقكم الاصككزداٍخ ٗفكٜ اىْقطكخ اىزككٜ ريزقكٜ فٖٞككب 

اىؼْبطر اىضقخ ٗرز٘ا ُ رزؾقم الاصزداٍخ ٕٗاا ٝق٘دّب  ىٚ ّظرٝخ  ُ رط٘  اىَغزَؼبد 

 .صٞنُ٘ ثزؾقٞم ع٘اّت الاصزداٍخ فٜ اىؾٞبح 
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 الاستداهت الاقتصبدٌت فً ًظرٌت التطور:

غ ٍضكز٘ٝبد الاصكزٖلك ج ُ الاصزداٍخ الاقزظبدٝخ ػجب ح ػكِ ّظكبً ىتّزكبط ٗاىكاٛ ٝشك

اىزككٜ رؼَككو ػيٖٞككب الاصككزداٍخ اىؾككبىٜ دُٗ رٖدٝككد اؽزٞبعككبد اىَضككزقجو  ُ الاصككزداٍخ 

 .الاقزظبدٝخ فٜ الاصزداٍخ ىيْظبً الاقزظبدٛ

ٍفًٖ٘ الاصزداٍخ الاقزظبدٝخ ٗػرف فٞٔ اىكد و ػيكٚ  9191ػبً  Hick لمر اىجبؽش

قكٚ ؽك٘اه ٕكآ اىفزكرح جأّ اىنَٞخ اىزٜ ٝضزطٞغ اىشدض اصزٖلمٖب  له فزرح ثؾٞش ٝ

اىنفب ح ٗاىؾبىخ اىغٞكدح ، افزكرع الاقزظكبدُٝ٘ ٍْا ثداٝزٖب ٗؽزٚ ّٖبٝزٖب ٍزَزؼب ثْفش 

 ُ اىؼرع ىيَظبد  اىطجٞؼٞخ ٕك٘ غٞكر ٍؾكدٗد ٗركٌ ا فكراؽ فكٜ اصكزؼَبه اىَظكبد  

ٞككخ ٍككِ ٕككاا اىَْطيكككم  عككو رؾقٞككم عَٞككغ الاؽزٞبعكككبد فككٜ اىضكك٘  ٗاصكككزٖينذ ئاىجٞ

اىَظككبد  اىطجٞؼٞككخ ثككدُٗ ؽككدٗد ٗثنككو مفب رٖككب ىي٘طكك٘ه اىككٚ الاؽزٞبعككبد ٗٝككؤٍِ 

دُٝ٘  ُ اىَْككك٘ الاقزظكككبدٛ اىكككاٛ ٝقككك٘د اىكككٚ اىزطككك٘  اىزنْ٘ىككك٘عٜ صكككٞؾَو الاقزظكككب

ػَيٞخ ا ّزبط  ٍب  اىزنْ٘ى٘عٞب اىٚ صد اىْقض فٜ اىَظبد  اىطجٞؼٞخ اىزٜ دٍرد  له

 .ب فقد  اد اى٘ػٜ ٗرٌ  د اك  ُ اىَظبد  ٗاىَ٘ا د اىطجٞؼٞخ ٍؾدٗدحدٝضؽ
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 :الاستداهت الاجتوبعٍت فً ًظرٌت التطور

رؼكرع ّظكبً ٍكِ اىزْظكٌٞ الاعزَكبػٜ اىكاٛ  اىزكٜٗٝؼزجر ٕاا اىغز  ٕ٘ ا مضر  َٕٞخ 

ٝ٘اعٔ اىفقكر ، ففكٜ  مضكر ٍؼكبّٜ الاصكزداٍخ رؤصكش الاصكزداٍخ الاعزَبػٞكخ اىكراثؾ ثكِٞ 

اىؾبىكككخ الاعزَبػٞكككخ ٍضكككو اىفقكككر ٗثكككِٞ اىزكككدٕ٘  اىجٞئكككٜ . ٕٗكككآ اىْظرٝكككخ فكككٜ اىزْظكككٌٞ 

اىزغَؼبد اىَضكزَرح ٍٗضكز٘ٝبد اىفقكر اىَضكزَرح ؾ اىضيجٜ ثِٞ ثالاعزَبػٜ رؼرف اىر

ٗثككِٞ الاصككز له اىَضككزَر ىيَظككبد  اىطجٞؼٞككخ ْٕٗككبك رجككبِٝ فككٜ اىككر ٛ فككٜ ّظرٝككخ 

اىزط٘ٝر الا مبّذ فٖٞب الاصكزداٍخ اىجٞئٞكخ ٕكٜ ػبٍكو  يٞضكٜ ىيَْك٘ الاقزظكبدٛ ٗرقيٞكو 

يكااُ ٝؤدٝكبُ اىكٚ اىفقر  ٗ الا مبُ رقيٞو اىفقر ٗ ٝبدح اىَْ٘ الاقزظبدٛ َٕب اىؼبٍلُ اى

الاصزداٍخ اىجٞئٞخ ػيٚ اىَغزَؼبد اىفقٞرح عدا رقجو فنرح اىزدٕ٘  اىجٞئكٜ ثشكنو ٍؤقكذ 

قجكو  ُ ٝضكزطٞؼ٘ا اىؾظك٘ه ػيكٚ  ی ٍِٗ  عو ٍ٘اعٖخ الاؽزٞبعبد ٍكِ اىطؼكبً ٗاىَك

 رط٘ اد دايَخ فٜ اىجٞئخ ٗالاقزظبد. 

َنِ ث٘ػغ اىؾَبٝكخ ثؼغ اٟ ا  رق٘ه  ُ رط٘ٝر اىَغزَؼبد ىي٘ط٘ه ىلصزداٍخ لا ٝ

اىجٞئٞخ قجو اىزط٘  الاقزظكبدٛ ٗفكٜ اىَقبثكو ْٕكبك ا ا  ٍؼبمضكخ رقك٘ه ثك ُ الاصكزداٍخ 

 الاعزَبػٞكخ رقزكرػ  ُ رقيٞكو اىفقكر ٝؾزكبط اىكٚ رقيٞكو اىزكدٕ٘  اىجٞئكٜ ٕٗكاا ٖٝكدف اىكٚ

 .اىفقر  له اىَظبد  اىَ٘ع٘دح ثبلاػزَبد ػيٚ اىَغزَغ رقيٞو

 : ىلصنبُ ٗاىضقبفٞخ الاعزَبػٞخ الاصزداٍخ

 ُأّ مَب, اىَ ٗٙ فٜ الاصبصٞخ الاّضبُ ؽبعبد ىزيجٞخ ػرٗ ٛ الاصنبُ ا ٌٍٖ 

 . ػبٍخ ثظ٘ ح ٗاىَغَؼبد   الاؽٞب )  اىَؾيٞخ ىيَغزَؼبد الاعزَبػٞخ ىيزَْٞخ
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 ٍُؼكِٞ ٕرٍٜ رضيضو ثبّٔ ػْٖب اىزؼجٞر َٝنِ ىلصنبُ الاعزَبػٞخ اىؾبعبد ا 

  . اصبصٞخ اعزَبػٞخ ؽبعبد ىزؾقٞم اىزقيٞدٝخ الاصنبُ صٞبصبد فٞٔ ا رنزد

 

 ٜٗاىدكدٍبد اىْقكو ٍضكو اىَز٘صطخ اىؾبعبد ٝؾقم اُ ٝغت الاصنبُ اُ ؽِٞ ف 

 ٗاىَٖككب اد اىزؼيككٌٞ ٍضككو الاعزَبػٞككخ ىيزَْٞككخ اىقظكك٘ٙ اىؾبعككبد اىككٚ اػككبفخ

 .ٗاىظؾخ

 

,  الاصبصٞخ اىؾبعبد,  اىغٞدح اىؼلقخ)  منو ٗاىَغزَغ الاؽٞب  فٜ ٗاىرفبٓ اىزَبصل اُ

 ثْظككر ا ككإب ٍككِ لاثككد اىزككٜ اىزؾككدٝبد ٍككِ رؼزجككر   الاعزَبػٞككخ ٗاىؼداىككخ اىَشككب مخ

 .اىَضزداً ىلصنبُ ٗاىضقبفٞخ الاعزَبػٞخ الاثؼبد ػَِ الاػزجب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اىشبٍيخ الاعزَبػٞخ الاصزداٍخ
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 :الاستداهت البٍئٍت فً ًظرٌت التطور

ثقككب  اىَظككبد  اىطجٞؼٞككخ لَككزٗد ىَككد لد الاقزظككبد ٗاىزككٜ ئٞككخ ٞرزطيككت الاصككزداٍخ اىج

 .ٗمَضز٘ػت ىيْ٘ارظ ٗٝدػٜ اىْفبٝبد اىَ٘ا د یردػ

ٍ٘قغ اىَظبد  ٕآ ٝغت  ُ رؾفع ّضت اىَ٘ا د فٜ ؽدٗد اؽزٞبعبد اىغٞو ٗفٜ  ففٜ

ٍ٘قغ ٕآ اىَظبد  رنكُ٘ الاّجؼبصكبد ٍكِ اىْفبٝكبد ٗاىزكٜ رْكزظ ٍكِ ا ّزكبط اىظكْبػٜ 

 .اىضؼخ اىزٜ ر٘طو اىٚ ردٕ٘  اىجٞئخ رزغبٗ  اىزؾنٌ ثٖب ثؾٞش لاٗٝغت  ُ ٝزٌ 

 طكجؼ  كبيؼب  ُ ٝكزٌ رؼرٝكف اىزطك٘  اىَضكزداً اٗ الاصكزداٍخ فكٜ ػك٘  الاصكزداٍخ  ىقد

ٞخ  ُ ص٘  اىفٌٖ ٕاا ٝ٘ػؼ  ُ اىدطكب فكٜ اىكَْؾ اىَؼبطكر ىيزطك٘ٝر اىؼكبىَٜ ٕك٘ ئاىجٞ

  ٗػدً اىَضبٗاح الاعزَبػٞخ ٕٜ اىاٛ ٖٝدً اىجٞئخ .ٗفٜ  اٛ ا ر اُ إَبه ق٘ٙ اىض٘

 .اىزٜ رق٘د اىٚ اىزدٕ٘  اىجٞئٜ

 الاصككب  ػكِ فؼككلا  اىَْب ٞكخ ٗاىز ٞككراد اىجٞئكخ فكٜ اىضككنِ ثآصكب  اىجٞئٞككخ الاصكزداٍخ رٖكزٌ

 اىضككنِ ثككِٞ اىؼلقككبد ٍككِ اَّككبؽ صلصككخ ْٕككبك اد  ٗثظكك٘ ح. ّفضككٔ اىضككنِ فككٜ اىجٞئٞككخ

 :ٗاىجٞئخ

 ٗاىَككب  اىجْككب  ٍكك٘اد ٍضككو ٍدزيفككخ ثٞئٞككخ ٍكك٘ا د ٝزطيككت اىَضككنِ ٗرشكك ٞو ثْككب  .9

 .ٗالا ع ٗاىطبقخ

 فككٜ ٍجب ككرح ثٞئٞككخ آصككب  ىٖككب ٝنككُ٘ اىجشككرٝخ اىَضككزقراد فككٜ اىضككنْٞخ الاّشككطخ .2

 .اىطجٞؼٞخ اىجٞئٞخ ثبلاّظَخ ٗالاػرا  ٗاىَب  اىٖ٘ا  ري٘س ٍضو اىَؾيٞخ اىَْبؽم

 رْكزظ قكد ٗاىزكٜ ٍدزيفكخ ثٞئٞكخ ىَدكبؽر ػرػكخ ٝنّ٘٘ اّفضٌٖ ٗصنبّٖب اىَضبمِ .9

 : ثضجت

a. ثبّ٘اع اىزي٘س)  الاّضبّٞخ الاّشطخ   

b. الا ػٞخ الاّٖٞب اد ٍضو)  ؽجٞؼٞخ ػ٘اٍو   

c. اىَْب ٞخ اىز ٞٞراد ٍضو)  ٗاىطجٞؼٞخ الاّضبّٞخ اىؼ٘اٍو ٍِ  يٞؾ   
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 هقوهبث الاستداهت

 َٕٞخ اد اك ٗرقدٝر الاصزداٍخ اىجٞئٞخ ٍِ  له رؾقٞم اىؼداىخ الاعزَبػٞخ  .9

ٍٗقرّٗخ ثبلاصزداٍخ الاقزظبدٝخ ) ٛ ر٘افر فرص ػَو ٗفرص  ىيَضزددٍِٞ ،

 . )ٞدِٝفؽٞبح  فؼو ىيَضز

رؾقٞم ثٞئبد ٍضزداٍخ رزجغ اىَراؽو اىَدزيفخ ٍِ ّبؽٞخ الاّغب اد ٗاىٞبد  .2

اىشؼ٘  ثبىََٖخ ٗاىزغرٝخ  اىؼَو ٗىٞش اىزرمٞز ػيٚ اّٖب  اىَشرٗع ٗرْفٞآ  

 . )اىْزبيظ اىَرع٘ح اىزٜ رؤدٛ اىٚ

الاصزداٍخ لا ْٝغز الا ىٌ ٝنِ ٝراػٜ اىَضزقجو ) ْٕٗب ٝقظد اُ ٍفًٖ٘  .9

اىزظٌَٞ ىٞش ىَرؽيخ ٍؼب خ فقؾ فٜ اىؾبػر ثو ٝزطيت ر٘قغ ٗ دا ح 

   . الاصزداٍخ اىَضزقجو ىيَْطقخ اىضنْٞخ اٗ اىَغبٗ ح اىزٜ ٕٜ ٕدف

، ٍٗقرّٗخ ( healthy environments )  اىؾرص ػيٚ اٝغبد ثٞئبد طؾٞخ .4

ٍبط فئبد اىَغزَغ لا ٍغبه  ُ ّؾقم اصزداٍخ فٜ ّدزغبّش ٗاثٕآ اىجٞئبد 

  .اىْدجخ) اىزدطٞؾ ٗاىؼَب ح الا ا رجطذ اىفبيدح ثفئخ ٍؼْٞخ

اصزدداً ٗاصز له اىزقْٞبد اىَزقدٍخ ٝ٘فر ا ػٞخ ٍْبصجخ ىزط٘  ٗاصزداٍخ  .5

خ ثؼْبطرٕب ٗ قضبٍٖب ) ٗلا ّْضٚ  ُ اىَْبؽم اىضنْٞخ ٕٜ عز  ٍِ ْاىَدٝ

 .ٗثبىزبىٜ ٕٜ عز  ٍِ اصزداٍزٖب  اىَدْٝخ 

 ستداموال وسكيال تعرٌف
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َٗٝنِ رؼرٝف اىضنِ اىَضزداً ث ّٔ لىل اىَضنِ اىاٛ ٝزجغ اىَجبدئ ا صبصٞخ ىيزظٌَٞ 

ٍكككِ ا رجكككبؽ ٗر٘افكككم ٍكككغ اىجٞئكككخ اىَؾٞطكككخ ثنبفكككخ ػْبطكككرٕب اىطجٞؼٞكككخ ٗاىَظكككْ٘ػخ 

 .ٗالاعزَبػٞخ، ٍغ رؾقٞم اىنفب ح اى٘ظٞفٞخ

 : الوستدام الاسكبى

 اىؾٞككبح عكك٘دح رؾككدد اىزككٜ الاصبصككٞخ الاعزَبػٞككخ اىقؼككبٝب ٍككِ ٗاؽككد الاصككنبُ اُ ثَككب 

 عٞدح ثظ٘ ح ٍٗجْٞخ ٍظََخ اّٖب مٞف اىَضبمِ ر٘قٞغ مٞفٞخ ؽٞش ٍِ ىيضنبُ ٗاىرفبٓ

 ٗاىجٞئكككٜ ٗالاقزظكككبدٛ ٗاىضقكككبفٜ الاعزَكككبػٜ اىْضكككٞظ ٍكككغ ٍٗليَزٖكككب رْبصكككم ٍٗكككدٙ

 . اىْضٞظ ٕاا  نيذ اىزٜ ىيَغزَؼبد

 ٗرشك ٞو اّشكب  فك ُ عٖكخ فَكِ ٗاىجٞئخ اىَغزَغ ثِٞ اىؼلقبد ٍِ عز  ٕ٘ الاصنبُ اُ

 ٍٗكِ  اىَكب ,  اىطبقكخ,  الا ع)   اىطجٞؼٞكخ اىَك٘ا د ٍِ مجٞرح مَٞبد ٝضزٖيل اىضنِ

 ريك٘س,  اىَكب  ري٘س, اىٖ٘ا  ري٘س)  ٗرضجت اىجٞئخ فٜ مجٞرح ٍديفبد ٝ٘ىد ا رٙ عٖخ

 ٗغٞرٕب  اىزرثخ

  له ٍِ ٍؼبىغزٖب َٝنِ ٗالاصنبُ الاصزداٍخ ثِٞ اىؼلقبد ٍِ اىَؼقدح اىشجنخ ٕآ اُ

 . اىَضزداً الاصنبُ صٞبصبد

 

 الوستدام؟ الاسكبى لوبذا

 ُالاقزظكككبدٝخ ىيزَْٞكككخ اىفكككرص ٍكككِ ٗاصكككغ ٍغكككبه ٝككك٘فر اىَضكككزداً الاصكككنبُ ا 

 ٍكككِ ٝدفكككف ؽكككِٞ فكككٜ,  الاعزَبػٞكككخ ٗاىؼداىكككخ اىؾٞكككبح ٗعككك٘دح اىجٞئٞككخ ٗالادا ح

 اىَزٖريككككخ ٗاىَْكككبؽم ٗاىفقككككر ٗاىزؾؼكككر اىضكككنْٜ ثككككبىَْ٘ اىَزؼيقكككخ اىَشكككبمو

 ٗػككدً اىَضككزداٍخ اىطبقككخ ػيككٚ اىؾظكك٘ه فككٜ ٗاىؼغككز اىَفبعئككخ ٗاىز ٞٞككراد

 .الاقزظبدٛ الاصزقرا 

 

 عبّككت ثبلاػزجككب  ٝ  ككا ٍٞضككرح ثظكك٘ ح اىضككنِ ركك٘فٞر اىككٚ اىْظككر ػْككد ٗػككبدح 

 اٗ ٗاىجٞئٞكككخ الاعزَبػٞكككخ اىقؼكككبٝب مبٍيكككخ ثظككك٘ ح َٖٗٝكككو الاقزظكككبدٝخ اىنيكككف
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,  ؽٞكككبرٌٖ اصكككي٘ة,  اىضكككنبُ  غجكككبد ٍضككو)  الاقزظكككبدٝخ اٟصكككب  ػكككِ ٝفؼككيٖب

  اىضقبفٞخ ٗرطيؼبرٌٖ

 

 ٍُغكرد فٞكٔ اىضكنِ ٝنكُ٘ ىكِ ٍزنبٍكو ٍضكزداً اؽكب  ػكَِ ٗاىجْكب  اىزدطٞؾ ا 

 الاعزَبػٞككخ ىؾبعككبرٌٖ ٍضككزغٞجب صككٞنُ٘ ثككو اىككد و اىَْدفؼككخ ىلصككر ٍٞضككر

 ٗطكؾخ اٍكبُ ػيكٚ ٍزؼكددح  ٝغبثٞكخ ٍدرعكبد صٞؼٞف مَب اىَزْ٘ػخ ٗاىضقبفٞخ

 . اىطجٞؼٞخ ٗثٞئبرٌٖ ٗاقزظبدٝبرٌٖ ٗاىغضدٝخ اىْفضٞخ اىضنبُ

 

 : هعبٌٍر الاستداهت فً الوشبرٌع السكٌٍت

 اىَؼبٝٞر اىَؼَب ٝخ اىؾضٞخ: 

 ٍغيداد اىَ٘قغ .9

  ثؾ اىَ٘قغ ثبىَْٖظ اىزظََٜٞ .2

 اىز٘ػٞخ اىفراغٞخ ىيَجبّٜ .9

 اىدب عٞخاىفراغبد ٗاىضبؽبد  .4

 خاىَبيٞ ػْبطر رْضٞم اىَ٘قغ: اىَْبؽم اىدؼرا ، ٗاىؼْبطر .5

 اىؾي٘ه اىَْب ٞخ ٗر٘عٞٔ اىَجْٚ  ٗ اىَجبّٜ .6

 ٍ٘اد اىجْب  ٗرقْٞبد اىجْب  اىزقيٞدٛ .7

 

 اىَؼبٝٞر الاعزَبػٞخ اىضي٘مٞخ:  

 ٍفًٖ٘ الاصزداٍخ اىَغزَؼٞخ ٗاىدَٝ رافٞخ .9

 اىقٌٞ ٗاىؼبداد الاعزَبػٞخ .2

 بػٜاىضي٘ك اىفردٛ ٗاىغَ .9

 

 

 اىَؼبٝٞر اىزدطٞطٞخ: 
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 د اصخ اىَ٘قغ اىشَ٘ىٜ  .9

 ر٘ ٝغ اىْشبؽبد .2

 د اصخ اىؾرمخ اىدب عٞخ ٗاىدا يٞخ .9

 : اىَؼبٝٞر الاقزظبدٝخ 

 اىقبػدح الاقزظبدٝخ اىداػَخ. .9

 فئبد اىد و ٗا رجبؽبد اىؼَو ٗاىزْقو . .2

 رنيفخ اىَشرٗع ٗاىجؼد الاقزظبدٛ اىدْٝبٍٞنٜ. .9

 

 

********** 
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 :الخىاص التصويوية للشارع السكنً

 فؼما,  تٍمه ٍتٗ خظٛطم تعىمط اْ ًغمٌٕج ًاٌعمىٕ ٌٍشمبز  ٍٍّخاٌتظمّ اٌخٛاص اْ

 اٌذسوممخ ِممٓ تمٍممً اْ ًجغممٌٕ إذ, ٍخاٌشممٌّٛ ثظممٛزتٙب اٌعممىٍٕخ  خٍئمماٌج ٍخ خظٛطمم عممٓ

 444الاظمتٍعبثٍخ   ؽبلتٙمب تذمد  ٚاْ , Through Traffic اٌعمبثس اٌّمسٚز ٚخبطخ

 ِسوجمبد تعمتٛعت اْ ًجغمٌٕ  (ظبعخ/ وُ 34 تتجبٚش لاٍٙب  ف ٚاٌعسعخٌَٛ( / ِسوجخ

 ٍٓ.اٌعبوٕ ِسوجبد عٓ فؼا ٚاٌخدِخ اٌطٛازا

 ىاٌمم ِٚعممبفتٙب َ( 054 - 044َ  ثممٍٓ  إٌبفممرح اٌٛطممٛي شممٛاز  ؽممٛي ساٚحٌتمم ٚاْ

 إٌمممً دممبفاد ثّممسٚز تعممّخ لا ٚاْ (َ 244 - َ 054  ً ثممٍٓ ِذٍمم شممبز  ألممسة

 فمنْ دبي، ٌخأ ٚعٍى.  ٍٓٚاٌعبوٕ ٌٍّشبح اٌّائّخ اٌفؼبءاد ٘بٍستٛف عٓ فؼا ,اٌعبَ

 ًٌٍ: ِب مكتذ اْ ًجغٍخ ٌٕاٌعىٕ إٌّطمخ ًف اٌشٛاز  شجىخ ٔظبَ

 . ِىٛٔبتٗ ً فًاٌٙسِ اٌتساتت .0

 ّبٍٔب ٌاٌد اٌذدٚ  اٌى ٌٍّسوجبد اٌّخظظخ اٌّعجدح اٌطسق ِعبدخ ِٓ ًٍاٌتمٍ .2

 خعمبزح ِمٓ تعمججٗ ِمب عمٓ فؼا سٌخ اٌذؼ خٍئاٌج عٍى حٍسوج أػساز ِٓ ٌٙب

 .سٌخاٌذؼ الأزع ِعبدخ ًف حٍسوج

 ثٛاظمطخ تخمدَ ومنْ ،اٌعبثس اٌّسٚز ِٓ ٚدّبٌتٙباٌعىٍٕخ  إٌّطمخ ٍخخظٛط .3

 Cul –de- Sacsٔبفرح ٍس غ سٌك ؽ ِٕٗ تتفس    Ring Road دٍمًؽسٌك 

  

ثمٍٓ  تتمساٚح ًاٌتم ِمطعمٗ أثعمب ٍخ ٔبد ٍِٕٓخ  اٌعى ٌٍّٕطمخ اٌذؼسي ضٍباٌّم .4

 ثؼمّٕٙب ذٌمخ اٌّذب ٍٕخ اٌعمىثٍٕمخ الأ ؽٛاثك عد  عٍى ب ااعتَّ(   24 – 02 

 ِائُ . جٍسٚتشَ(   3-0ئُ  ِا ثعسع  الأزطفخ

  ٚز ِٓ ٌٙب ٌّب ٍٓ ,ٚاٌعبوٕ ٌٍعبثٍخ اٌّائّخ اٌفؼبءادٍس تٛف ًف اٌتٕٛ  ِجدأ .5

 شمعٛزعصٌص ٚت ٌٍخشّٛ ثظٛزح ٍٕخ اٌعىدٌٍٛخ اٌجٍئخ  ٚ وفبءح زفع ًف أظبض

سٌخ اٌذؼم ٚاٌفؼمبءاد ٌلأشمىبي اٌّّتمعٌتٕظمٍُ ا خماي ِمٓ ,ٍٙمبف اٌّىمبْ

 .ٚالاظتسخبء ٌٍسادخ عخب ِج تىْٛ ًاٌت طًٍ ٚاٌتفب ثبٌعٕبطس ٚالاظتعبٔخ
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 : الشىارع وتصوين تخطيط

 ذجمٍُعبة اٌاظمت أظمبض عٍمىٍخ اٌعمىٕ إٌّطممخ ًفم عمب ح   اٌشمٛاز  ٚتظُمُّ تخُطمؾ

 اٌتمدزد(ة ٌؼمب ا اٌّستجطمخٍخ اٌعمىٕ إٌّمبؽك ًفم ٍٔخاٌعمىب ٚاٌىخبفمخ َتمٌا ِمسٚزي

 ً.ظىٕ لطب  اٌى ًظىٕدً   اٌى ٍٕخ ظى ِذٍخ ِٓ ٍٕخ اٌعى ٌٍّٕبؽك ً( اٌٙسِ

  :اّ٘ٙب عٛاًِ عدح عٍى ٌٍشٛاز  ًاٌٙسِ اٌتساتت تّدٌع ٚ

 عمد  ٌْىمٛ  سٌمك , ٚلمداٌط خدٌَعمت اٌمري ًٍٚاٌّعمتمج ًاٌعمىبٔ اٌتجّمع دجمُ .0

 ٍٔخ .اٌعىب ٌٍىخبفخ ِّٙب ِؤشساٍخ اٌعىٕ اٌمطع اٍٚخ اٌعىٕ اٌٛدداد

, اٌشممبز  عممسع فممً وجٍممسح ثظممٛزح ذٌممه ٌممؤحس إذ: اٌّتٛلممع اٌّممسٚز دجممُ .2

 .اٌّسٚزٌخ  اٌّفتسػخ ٚاٌعسعخ

 اٌعٍبزح . ٍِىٍخ  ِعدي .3

ّْ : الازع اظممممتعّبلاد فممممً اٌّتٛلممممع اٌتطممممٛز .4  فممممً تغٍٍممممس  اٚ تطممممٌٛس أي إ

 فمً وجٍمسح  ثظمٛزح ظمتؤحس تجبزٌمخ  اٌمى اٌعمىٍٕخ ثعمغ اٌشمٛاز  اظتعّبلاد

 اٌشٛاز  . ٘رٖ فً ِشىٍخ خٍك اٌى ٌؤ ي ِّب اٌشبز  فً اٌعٍبزاد دسوخ
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 نوارج الشىارع داخل الوحلة السكنية :

A.  ٍٕخ إٌّذ اٌشٛاز Curved Street and Loop)) 

 ثشمىٍٙبٚتتٍّمص :  ٍٕخ اٌعمى اٌّذٍمخ  اخمً تعمتخدَ ًاٌتم اٌشمٛاز  أٔمٛا  ِمٓ٘مً ٚ

 ك ٚتتذمم ٍعمً ؽج حٍس تمن ٌٚٙمب ٍٕٓ ٌٍعمبو ػٍخ ِٚس ٌذخ ِس شٛاز ً ٚ٘ظً , إٌٙد

 ًفم الافمساؽ ٌٚىمٓ ,دٍبزااٌعم ظمسعخ عٍمى طٌسحٍاٌعم ٍٔمخاِىب ٚتٛفس ئٍخ الادتٛا بفٍٙ

 ٌُمت ٌُ اذا التظب ي ٍسغ ٍْٛىظ إٌّجعطخ الأزاع عٍىٍخ إٌّذٕ اٌشٛاز  اظتعّبي

 فً اٌشىً : ِٛػخ ٚوّب , ؾٌ ٍاٌتخط عٕد ٌخثعٕب إٔشبؤٖ

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

B.  خٍتاٌّ دٌبإٌٙب ذاد أٚ اٌّغٍمخ اٌشٛاز   

:(Cul- DE-Sac Or DEAD- End Street) 

 ًفم دا  جم ٚاظمع ثشمىً اٌّعمتخدَ اٌمّٕؾ خمًٌّٚ ٚادمدح بٌمخٔٙ ًفم اٌّغٍمك اٌشمبز  ٘مٛ

 , اٌؼٛػمبء ِمٌٓمخ ٚاٌذس ًاٌعمىبٔ اٌعمصي طمٍخخب ٍممٌٗتذم ٚذٌمهٍخ اٌعمىٕ إٌّمبؽك

  ٌب .التظب وٛٔٗ عٓ فؼا  
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 اٌعبثس اٌّسٚز ِٓ اٌتخٍض اٌى دفٌٙ Traditional Method يٍدتمٍ اظٍٛة ٚ٘ٛ

 ثٛػٛح اٌشبز  ٌخٔٙب تتٍّص اْ تٌجٍٕٚخ اٌعى اٌّذاد ًف  ٘ب ئخ ِٕبؽك ٚخٍك

 ثبظتعّبي ٙبّبٌتد ىًٓ ٌّاٌت اٌدٚز عد  ذد ٌتٚ ٍٕخ اٌعى اٌّٛالع ًف اٌّٛاؽٓ لجًِ ِٓ

 الاظمتدازح ًفم طمعٛثخ ٓتؼمٌّ لا اٌشمٛاز  ِمٓ إٌمٛ  ٚ٘مرا ,ٌخالالتظمب  اٌطمسق

 فساغمبد ٌخٍمكٍخ اٌعمىٕ اٌّذٍمخ  اخمً اٌّتمبؽعمخ اٌشمٛاز  ِمٓ أفؼمً ٚ٘ٛ ,ٌبِسٚز

 ًفم ِٛػمخ وّمب , اشمىبي عمدحٌنخمر ٚ ,اٌعبثس ٌٍّسٚز ؽس  وعبًِ خبطخ ِٚعبزاد

 اٌتبًٌ: اٌشىً

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

C. اٌشمم

     Intersection Street   خاٌّتمبؽع ٚاز 

 ونْ ٍٕخاٌعى اٌّذٍخ  اخً اٌّعتخدِخ اٌشٛاز  أٔٛا  ِٓ ٔٛ  ٚ٘ٛ

ّْ  عبِخ ٚثظٛزح , ًحاح تمبؽع اٚ ًزثبع تمبؽع ٌْٛى  ٘ٛ اٌشٛاز  ِٓ إٌٛ  ٘را فئ
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 ,إٌّطمخ ًف اٌذٛا ث ِعدلاد  حشٌب اٌى  يٌؤٚ ,الاش دبَ تٚثعج ,ذاتٗ ثذد ِعمد

 ً ا ٔبٖ:اٌشى ًف ِٛػخ وّب ٍٕخاٌعى  اٌّذٍخ  اخً اظتخداِٗ ِفؼًٚغٍس 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 ِٓ ٍٕخاٌعى اٌّذٍخ  اخً اٌشٛاز  ٍُّتظ عٕد ِساعبتٙب ًجغٌٕ جٛأت عدح ٕٚ٘بٌه

 ِسٚز ثعجت تذدث ًاٌت اٌؼٛػبء ِٓ ٚاٌذد ,اٌّسٚز دٛا ث ًٍٍٚتم  ,الاِبْدٍخ ٔب

 اٌعًٙ اٌدخٛي تعٛق ٍجثذ اٌّذٍخ  اخً اٌشٛاز  تظُّ اْ ًغٌٕج اذ ,زادٍباٌع

 ٍٕخ اٌعى ٌٍّذٍخ خئٍعاٌس اٌعبثسح اٌطسق اختساق اْ ٍج د ئٍبٔٙب ِٕعٙب  ْٚ ٌٍّسوجبد

 ِشىٛن وغسثبء ِادظتُٙ تتُ اْ  ْٚ ا٘دافُٙ تٍبزٚاخ ,اٌعجٛز ِٓ اٌٍظٛص تُّىٓ

 اٌعبثس غٍس ثبٌّسٚز اٌعبثس اٌّسٚز اختاؽ ثعجت تٕشن اٌٍذظخ حٍدٌٚ خٌّفبٌجس ,ثُٙ

ّْ  ٌٚرٌه ٍخاٌعىٕ دٍئباٌج  اخً  د ٌٙ إٌّطمخ  اخً اٌعبثس اٌّسٚز وخبفخ  حٌبش فئ
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 ِٓ ٌٍذدٍٍّخ اٌتظّ اٌّعبٌجبد جٍك تط ذٌه طٍتٌت ٚ ,ثبلأِبْ اٌعىبْ ادعبض

 ًٌٍ : وّب ٍٕخ ىاٌع إٌّبؽك ًف اٌّسوجبد دسوخٍٍد تم ٚٚظبئً ٚأٔظّخ اٌعبثس اٌّسٚز

 عٓ ٚالاثتعب  Cul –de –Sac دٙبٌبإٌ ِغٍمخ اٌّعبزاد وخسح عٍى الاعتّب  .0

 اٌشىً: ًف وّب اٌعبثس اٌّسٚز تجرة ًاٌت إٌبفرح  اٌّعبزاد

 
 الاتجب٘بد إٌّىعسح اٚ T تمبؽعبد ٍ٘ئخ عٍى ًتٕتٙ ًاٌت اٌّعبزاد اظتخداَ .2

(Loop) , إٌّبؽك اٌى ٌخ اٌّؤ  ٚاٌطسق اٌّعبزاد ِٓ اٌذد ًجغٌٕ إذ 

 سحٍطٌٍع اٌذدٚ  ػٍكأ ًٚف ,ٚاػذخ ٚاٌّخبزد اٌّداخً تىْٛ جٌ ٍثذ خٍاٌعىٕ

 وّب ,زلبثخ  ْٚ ِٕٚٙب بٍٙاٌ إٌفبذ ظٍٙخ  ٍٕخاٌعى إٌّطمخ تىْٛ لا ٚدتى ,بٍٙعٍ

 :اٌشىً ًف ِٛػخ

 

 
 اٚ اٌعسعخ دٛاجص ثبظتخداَ ٍخاٌعىٕ إٌّطمخ  اخً زحٍباٌع ظسعخ ِٓ اٌذد .3

 /اٌّسٚز دٛا ث ٌتجٕت خٌٍٛاٌط اٌّعبفبد ذاد خٍّاٌّعتم اٌطسق تجٕت

 ٌع.اٌعس اٌٙسٚة إعبلخٚ

 ًف اٌذٛا ث ِعدلاد بٌ حٌش اٌى تؤ ي ًٚاٌت,  اٌّتمبؽعخ اٌّعبزاد تجٕت .4

 .إٌّطمخ

,  طٌ ٍوبٌفٛأ اٌّداخً تشخٍض ِعبٌجبد ٍفتىخ اٚ ثٛاثخ ثجٕبء اٌّداخً ٍٍصتّ .5

 .خٌ ٌاٌمٛ  ٚالإػبءح

 اٌشٛاز  عد  ٌد تذد فٍٗ ٌتُ ٚ:  Boundary Control اٌذدٚ ٌخ اٌعٍطٌسح .6

 ٚظبئً ثبعتّب , ثٙب اٌسئٍعخ ثبٌشٛاز  ٚاٌّستجطخ, اٌعىٍٕخ اٌى اٌّذٍخ اٌداخٍخ
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 تمبؽعبد فً ٚغٍس٘ب( Chokers ِؼٍمبٌد,  Barriers ِعٍٕخ  دٛاجص

 .ظتٛوٌُٙٛ ِدٌٕخ فً وّب اٌعىٍٕخ اٌخبزجٍخ ٌٍّذٍخ اٌذدٚ  عٍى اٌشٛاز 

 ّبح  ثدخٛي اٌّسوجبدعاٌ ٌٚتُ فٍٗ:  Internal control اٌعٍطسح اٌداخٍٍخ   .7

اٌى شٛاز  اٌّذٍخ ٚعدَ اٌعّبح ثبختسالٙب  ثبعتّب  ٚظبئً ِعٍٕخ   دٛاجص , 

تٕفر فً تمبؽعبد اٌشٛاز  اٌداخٍٍخ ٌٍّذٍخ وّب فً ِدٌٕخ  تذٌٛاد لطسٌخ( 

 ثٍسوًٍ .

تذدٌد عد    ٌتُ فٍٗ:  One- way Exits اٌٛادد الاتجبٖ اٌّخبزد ذاد .8

اٌشٛاز  اٌداخٍخ  اٌى اٌّذٍخ ثبعتّب  اٌذسوخ ثبتجبٖ ٚادد ً٘ اٌشٛاز  

اٌخبزجخ ِٓ اٌّذٍخ اٌتً تّخً اٌعد  الاوجس ِٓ شٛاز  اٌّذٍخ اٌّستجطخ 

  ثبٌشٛاز  اٌسئٍعخ اٌّذٍطخ ثٙب . وّب فً ِدٌٕخ تٛزٔتٛ .

فخ ٌٚتُ فٍٗ اعتّب  ٚظبئً ِختٍ  Hybrid Systems الأظّخ اٌّسوجخ  .9

ِٚتٕٛعخ ٌتذدٌد عد  اٌشٛاز  اٌداخٍخ اٌى اٌّذٍخ فؼا عٓ تذدٌد اٌذسوخ 

 اٌداخٍخ  اخً اٌّذٍخ . وّب فً ِدٌٕخ ثٍسوًٍ .

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 سكنية لوجاورات ةتحليلي أهثلة
 إٌّٛذد الاٚي :
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 سكنية هجاورة شرح لتخطيط

 إٌّطمخ ثبلً ٚتمعٍُ ٚظطٙب فً اٌّجبٚزح خدِبد ِسوص ٚػع تُ اٌّجبٚزح ٘رٖ فً

 ظىٍٕخ ِٚجبًٔ خؼساء ِعطذبد اٌى

 

 :اٌٍّّصاد

 اٌعىبْ ٌذسوخ وبفٍخ ِشبح ِّساد ٚجٛ  1-

  اخًٍ ظٍبزاد ِٛلف عًّ 2-

 ٌٍّجبٚزح ٚاٌخسٚد اٌدخٛي ِٕبفر لٍخ 3-

 اٌعىٍٕخ إٌّطمخ فً ٔبفرح غٍس شٛاز  ٚجٛ  4-

 

 اٌعٍٛة

 الاؽفبي عٍى خطٛزح ٌعجت ِّب اٌّجبٚزح  اخً اٌشٛاز  وخسح 1-

 اٌّجبٚزح ٌعىبْ ثتبتب ًلا ٌىف اٌعٍبزاد ِٛلف -2

 

 إٌّٛذد اٌخبًٔ :
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 وجٍس دجُ ذاد ِجبٚزح

 

 :اٌٍّّصاد

 ظىٍٕخ ِجّٛعخ ٌىً خؼساء ِعطذبد عًّ 1-

 ظىًٕ تجّع ثىً ِتظٍخ شٛاز  ٚجٛ  2-

 

 اٌعٍٛة

 اٌّجبٚزح  اخً وجٍسح ثظٛزح ٔبفرح شٛاز  ٚجٛ  -0

 
 

 

 
 

 

 إٌّٛذد اٌخبٌج :
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 اٌٍّّصاد

 اٌّجبٚزح  اخً اٌطسق اظتّسازٌخ عدَ 1-

 اٌّشبح ِّساد ِٓ وبفً عد  ٚجٛ  2-

 وبفٍخ ظٍبزاد ِٛالف ٚجٛ  3-

 اٌّشبح ِّساد خاي ِٓ اٌعىٍٕخ اٌتجّعبد ثىً اٌّجبٚزح ِسوص اتظبي 4-

 اٌّسٚز وخبفخ ثذعت اٌشٛاز  عسٚع فاختا 5-

 

 دسوخ ِساعبح دٍج ِٚٓ اٌتخطٍؾ دٍج ِٓ إٌّبذد افؼً ِٓ ٌعتجس إٌّٛذد ٘را

 ٌٍعٍبزاد اٌٛلٛف ِٚىبْ اٌعىبْ ٚخدِخ الاؽفبي
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